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GUATEMALA

SECRETARIL PRESIDENCTAL DE LA VTJER

CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DA GUI;yG GUION DOS MIL DIECIOCHO (DA-1-

2018). En la ciudad de Guatemala el uno (1) marzo del afio dos mil dieciocho (2018),

comparecen las siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THEISSEN,_

Documento Personal de Identificacion con Cédiga Unico de Identificacién i

Wextendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de |a Republica de
Guatemala, quien actua en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con el
Acuerdo Gubernativo niimero ciento cuatro (104} de fecha diecinueve de agosto del afio dos mil
dieciséis (19/08/2016) y Acta de Toma de Posesidn del cargo nimero ciento setenta y ocho guion
dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidds de agosto del afio dos mil dieciséis (22/08/2018),
contenida en los folios tres mil ciento setenta y siete (3177) y tres mil ciento setenta y ocho (3178)
del Libro de Actas de |a Secretaria Presidencial de la Mujer, autorizado por la Contraloria General
de Cuentas con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil catorce (31/03/2014) bajo el registro
L ndmero dos (L2) veinticuatro mil doscientos noventa y ocho (24298), siendo dicha
representacion suficiente conforme la ley; y resolucién nimero DEAC guion cero cuarenta y seis
guion dos mil dieciocho (DEAC-046-2018) de fecha veintidds (22) de febrero de dos mil dieciocho
(2018), emitida por la Secretaria General de Iz Presidencia de la Repulblica, en la cual se le delega a
la Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para suscribir el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, y que en lo sucesivo del presente
contrato se le denominard indistintamente como "LA ARRENDATARIA®, sefialo como lugar para
recibir citaciones y notificaciones la cuarta (4ta.) calle, siete guion treinta y siete (7-37) de la zona
uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala: y por la otra parte, CARLOS
RENE SOTO RAMIREZ,

cumm——: = identifica con Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de

I e s
S S, - = dido por el Registro

Macional de las Personas -REMAP- de |a Republica de Guatemala, quien actia en calidad de
Gerente General y Representante Legal de la entidad mercantil G v C, Sociedad Andnima, entidad

registrada con el Numero de Identificacion Tributaria -NIT- setecientos treinta y cinco mil ciento
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veintiséis guion siete (735126-7),Ja calidad ejercida la acredita con el acta notarial en la que
consta el nombramiento como tal, la cual fue autorizada en esta ciudad el diez {1Erra'é'39ptiembre
de mil novecientos noventa y siete {19}?}:;0r el Notario AVIDAN ORTIZ DRELLANA){‘{e/;ncuentra
inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el nimero de Registro veintiocho mil
cuatrocientos (28400, folio ciento treinta (130),-del libro ciento diez {110{]_,_de Sociedades
Mercantiles, y la Inscripcion con ndmero de Registro ciento treinta y tres mil guinientos cincuenta
y cuatro {133554},’?0“0 veintiocha {28}, del libro setenta vy tres (73) d/ef..ﬂluxiiiares de Comercio,
Expediente nimero vemtrun mil novecientos cuarenta ¥ nueve guion noventa ¥y siete {21949- 9?/_,/

de fecha dieciséis (16) dgs@pnembre de mil novecientos noventa y siete (1997); sena!a-

m\; gue en lo sucesivo del

presente contrato se le denominard indistintamente como TEL ARRENDANTE™. Ambas

comparecientes manifiestan: a) Ser de los datos de identificacion personal consignados; b)

-~

Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de

- .
e

qflgf;;,i_ /
.nc]}m

s
&

la representacion que se ejercita, considerando que es suficiente para la celebracién defa

D ANCHIMA

.

presente negociacion; d} Que por este acto se suscribe contrato administrativo de arrendamiento

de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL. La

s presente negociacidn se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los articulos:
‘_"_‘ uno (1), nueve (9) numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta v tres {43Hiteral e), cuarenta
]

y siete [4?},' cuarenta y nueve Mﬂj,f_sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69) y ochenta (80) del
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) d.el Congreso de |a Repiblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos uno (1), dos (2), cuarenta y dos (42}, cincuenta
y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) ¥ sesenta y uno {61} literal d}, del
Acuerdo Gubernativo ciento veintidos guion dos mil dieciséis (122-2016), Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado y sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos mil dieciséis {50-2016) del
Congreso de la Republica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo trescientos guion dos mil diecisiete
(300-2017) emitido por el Presidente de la Repablica, por medio del cual se aprueba la distribucién

analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Ml

S\RENC,
Diecisiete (2017), con vigencia para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho (2018)Y SEGUND .,_*‘t i

e
SECRETARIA
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DECLARACION EXPRESA. "EL ARRENDANTE", declara expresamente gque no es deudor moroso yel
Estado; ni se encuentra comprendido en ninguno de los casos que establece el articulo ochenta
(80} ﬂ{ la Ley de Contrataciones del Estado. Asi mismo “"LA ARRENDATARIA”, declara bajo
juramento que la Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su
funcionamiento, lo cual consta en el acta notarial faccionada por el Notario Carlos Rodrigo Cébar
Cuellar en esta Ciudad con fecha veintiséis (26) de enero de dos mil dieciocho (2018), la cual forma
parte del expediente; TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. "EL ARRENDANTE" declara que su
representada es legitima propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de la
Prﬂpier:iad coma la finca nimero setenta (70), _f,::rhu/;.ienta cuarenta y nueve {14?j,dél libro once
(11) f:ié Libro Antiguo, el cual se encuentra ubicado en cuarta (4ta.) calle, siete guion treinta y siete
(7-37) de la zona uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala y que por el
presente acto en la calidad con que act(ia da en arrendamiento a "LA ARRENDATARIA™: 1) Una
edificacion que consta de cuatro (4) nivejes‘ y un (1) pargueo subterrdneo; un sdtano para

parqueo, los primeros tres niveles del inmueble libres para oficinas y un cuarto nivel con terraza y

;) 5
e
=

e

habitacién para guardiania. Haciendo un total de mil ochocientos diecinueve punto setenta y siete

g

metros cuadrados (1,819.77 mts?} de drea, construccién de concreto, piso de granito y ventanearia #

de aluminio; |a cual se describe a continuacion: a) Parqueo subterrdneo para 13 vehiculos: con un

C., SOCI Q} ARDMIMA

area de trescientos sesenta y dos punto cincuenta y dos metros cuadrados (362.52 mts?)

subterrénea para trece vehiculos, una persiana metaliza eléctrica con contral, una reja de hierro

By

manual en la entrada del stano, una cisterna subterrdnea con bomba, un bafio con un servicio
sanitario y un lavamanos. b) Primer Ni\r?l:f.un saldn con un drea de trescientos sesenta y dos punto
cincuenta y dos metros cuadrados (362.52 mts?) que cuenta con una persiana metélica eléctrica en
la entrada principal, una puerta de vidrio para entrada peatonal, un pasamanos de acero
inoxidable en las gradas de la entrada peatonal, un bafio para damas con dos servicios sanitarios y
un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta de madera, un bafio para caballeros con dos
servicios sanitarios y un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta de madera, un patio con un
area de treinta y dos punto veintinueve metros cuadrados {32.29 mts?). ¢) Segundo Niyé!: un saldn

con un drea de trescientos sesenta y cuatro punto noventa y uno metros cuadrados (364.91 mts?),

un bafio para damas con dos servicios sanitarios y un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta
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metal, una puerta de madera. d} Tercer Nivel: un salén con un 4rea de trescientos sesenta y
cuatro punto noventa y uno metros cuadrados (364.91 mts?), un bafio para damas con dos
servicios sanitarios y un lavamanos para damas, dos puertas de metal, una puerta de madera, un
bafio para caballeros con dos servicios sanitarios y un lavamanos para caballeros, dos puertas de
metal, una puerta de madera. d) Cuarto Nivel: un dormitorio para guardiania con un drea de diez
punto treinta metros cuadrados (10.30 mts?), el cual cuenta con un bafio, servicio sanitario y un
lavamanos, dos puertas de metal, un cuarto para bodega, una cisterna aérea. 2) La Edificacion
también posee los servicios bdsicos de telefonia, energia eléctrica y agus potable; los cuales se
describen a continuacidn: a) Servicio Telefénico: tres lineas telefdnicas, 1- veintidds, treinta, cero
nueve, setenta y siete (22 30 09 ??V—' veintidds, treinta, cero nueve, ochenta y uno (22 30 t}gﬁi}
3- veintidds, treinta, cero nueve, ochenita y dos (22 30 09 82). b) Servicio de Energia Eléctrica: dos
contadores, 1- Contador O guion setenta y ocho mil veinfiuno (0-78021), 2- Contador O guion
setenta y ocho mil veintidds (0-78022). ¢) Servicio de Agua Potable: Un cuntad/ur, con numerc de
medidor: setenta millones doscientos veintinueve mil doscientos sesenta y uno (70229261). 3) El
area descrita con anterioridad serd objeto Gnica y exclusivamente para el funcionamiento y uso de
la Secretaria Presidencial de la Mujer —SEPREM-, siendo objeto y parte integral del presente
contrato; CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. El presente contrato queda sujeto a las

siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de |a presente negociacion serd de

doce (12) meses, cuyo cdmputo inicié el dia uno de enero de dos mil dieciocho (1/1/2018).4

vencerd el dia treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho [31;12!2D18!:;,fecha en que “LA
ARRENDATARIA™ deberd proceder a la devolucién inmediata de las dreas objeto del presente
contrato. b) DE LA PRORROGA DEL CONTRATO: |a presente negociacion podra ser prorrogada a
solicitud del contratista, el plazo contractual para la terminacién de las obras, la entrega de bienes
¥y suministros o el inicio en |a prestacion de un servicio, podra prorrogarse por una sola vez en las
mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor o por cualquier
otra causa no imputable al contratista. De aprobarse la primera y Unica prorroga, deberd iniciarse
de inmediato el trdmite para la compra o contratacién por cualesquiera de los regfmePEs.
competitivos establecidos en la ley, segin lo establecido en el articulo cincuenta y uno {E}f del

Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Le

Wt

1Bk l‘f.r‘,[
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e
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SECRETARIA PRESIDENCIAL DE LA MIJER

bien inmueble en el plazo estipulado es de setecientos ochenta mil guetzales exactos (Q.
780,000.00), mefito que incluye el impuesto al valor agregado [IVA). Dj,chg renta se cancelara
mediante doce (12) pagos mensuales y consecutivos dentro de los primeros diez {10) dias de cada
mes; pagos que se. realizardn por la cantidad de sesenta vy cinco mil quetzales exactos (Q.
65,000.00}, deritro del mes que corresponda de conformidad con Iz liguidez del Ministerio de
Finanzas Pablicas MINFIN; si el impuesto al valor agregado sufre modificaciones en cuanto al
porcentaje a aplicar, la renta mensual se modificard en el monto que le afecte. Los pagos antes
indicados se efectuardn segun lo establecido en el articulo sesenta y dos (62) del Decreta ndmero
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de |a Repiblica, Lé'y de Contrataciones
del Estado y sus Reformas, de conformidad con la factura contable correspondiente que deberd
entregar "EL ARRENDANTE", y se cancelard en moneda del curso legal, mediante emisién de
cheque o bien por acreditamiento en una cuenta bancaria que para el efecto se determine. d)
ASIGNACION PRESUPUESTARIA: Los fondos para el pago del presente contrato provienen y se
regularizaradn en la partida presupuestaria nimero dos mil dieciocho guion, once millanes ciento
treinta mil dieciséis guion, doscientos treinta y dos guion, cero cero guion, cuarenta y siete guion,
Cero Cero guion, Cero cero Cero guion, Céro cero uno guion, Cero Cero Cero guion, ciento cincuenta
¥ uno guion, cero ciento uno guion, once r[ZDIS—11130{116—232-m—d?ﬂﬂ—ﬂﬂﬂ-ﬂﬂl-[}ﬂﬂ-;&f:alﬂl-
11) del presupuesto de gastos vigentes al presente ejercicio fiscal a las que fueren asignadas en el
futuro; e} SERVICIOS: los pagos mensuales por la utilizacidn de Telefonia, Energia Eléctrica y Agua
Potable correran a cargo de la "LA ARRENDATARIA". f) PROHIBICIONES: "LA ARRENDATARIA”
tiene prohibido ceder total o parcialmente este contrato, arrendar o subarrendar directa o
indirectamente. Asimismo, tiene prohibido darle al drea arrendada destino diferente al estipulado
anteriormente o realizar actividades contrarias a la ley, la moral o las buenas costumbres o que
causen molestia a los vecinos; "LA ARRENDATARIA™ serd responsable de los dafios que se causen
derivado de la infraccion a las prohibiciones pactadas. g) MEJORAS: “LA ARRENDATARIA" al recibir
las areas del inmueble en estado de habitabilidad podrd realizar mejoras para el
acondicionamiento de las mismas, dichas mejoras se realizardn si fuese necesario con aumrizacid;‘-
del propietario, éstas mejoras no deberdn afectar la estructura del inmueble. h) OTRAS
REPARACIONES POSTERIORES: |as reparaciones posteriores necesarias consideradas menares .F"h

las dreas arrendadas, serdn realizadas por "LA ARRENDATARIA™, con autorizacion del propietario.
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i) OTRAS COMDICIONES: "LA ARRENDATARIA" entregard el bien inmueble objeto del presente
arrendamiento a "EL ARRENDANTE" en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo el deterioro
por el uso normal del bien inmueble y las reparaciones menares realizadas por cuenta de ~ LA
ARRENDATARIA *, con autorizacidn del propietario; QUINTA: DE LA TERMINACION DE LA
NEGOCIACION: |a presente negociacién se dard por terminado en cualquiera de los siguientes
casos: a) Por vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado en I3 cléusula
CUARTA del presente contrato; b) Por rescisidn de mutuo acuerdo entre las partes; ¢) Si "LA
ARRENDATARIA™ no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a “;L/f
ARRENDANTE" para dar por vencido el plazo sin necesidad de resolucidn judicial, exigir la
desocupacion del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
"LA ARRENDATARIA” acepta como buenas y exactas las cuentas que formule "EL ARRENDANTE"
acerca de este negocio y como liquido y exigible y de plazo vencido el monto que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
notificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la ocurrencia de un
E caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por "LA ARRENDATARIA” y aceptados
3" — por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisidn de “LA ARRENDATARIA” por convenir a los intereses del

: 5 Estado, para lo cual podré terminar la presente negociacién antes de su vencimiento sin incurrir en :
e responsabilidades, en cualguier tiempo, quedando obligada a dar aviso por escrito de conformidad

] con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve (1939) del Decreto Ley niimera ciento seis (106),

Cédigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: Previo a |z aprobacién del presente contrato
administrativo "EL ARRENDANTE" se obliga a caucionar a favor de la Secretaria Presidencial de Ia
Mujer una fianza de cumplimiento, equivalente al diez por ciento sobre el monto total del valor
del presente contrato, que garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada una de sus
obligaciones contractuales, de conformidad con el articulo sesenta y cinco {ES)AEI Decreto
numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repliblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus Reformas; y articulo cincuenta y nueve (59) del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. Esta fianza podrd hacerla efectiva la Secretaria
Presidencial de la Mujer cuando ocurra incumplimiento por parte de "EL ARRENDANTE". Para el
efecto "LA ARRENDATARIA” le dard audiencia por diez dias hdbiles para que exprese lo que

considere pertinente o atenuante a sus derechos, efectuando lo anterior o vencida la audiencia sin /" "h

B Lrean 4N
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que "EL ARRENDANTE" presente opaosicién, argumentos o justificaciones debidamente aceptados
por "LA ARRENDATARIA", estd sin mas trémite ordenard mediante simple oficio el requerimienta
respectivo, estando obligada la entidad afianzadora a realizar la cancelacian respectiva dentro el
termino de treinta (30) dias, contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hard
constar en la pdliza respectiva. La fianza deberd mantenerse vigente hasta que las partes se
otorguen el finiquito correspondiente. Asimismo, la fianza de cumplimiento deberd contener
expresamente y sin ninguna condicion gque la modifique, el compromiso de pago que asume la
entidad afianzadora y la vigencia de dicha pdliza; SEPTIMA: DE LAS CONTROVERSIAS. Los
comparecientes convienen expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre
ambas partes, derivados de la interpretacidn del presente contrato serd resuelto directamente con

caracter conciliatorio, pero si no fuera posible llegar a un acuerdo, la cuestién o cuestiones a

% dilucidar se someterdn a la jurisdiccion del tribunal de lo contencioso administrativo debiendo
% sujetarse a lo que establece el articulo ciento dos (102) del Decreto nlmero cincuenta y siete
-

e &

/guiun noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus

Reformas; OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS FISCALES. Queda entendido gue los impuestos que

¥
\_4“3 ©  conforme a la ley se causen en virtud del presente contrato, seran absorbidos por la parte a quien
':’:'r la ley imponga dicha carga tributaria y mediante el procedimiento establecido para ello; NOVENA:
3 p
-  FINIQUITO. Toda vez liquidado el presente contrato a satisfaccién dé las partes, se otorgara el
E‘ -

finiquito respectivo; DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO! "EL ARRENDANTE", manifiesta
que conoce las penas relativas al delito de Eﬂhe{hﬂ, asi como las disposiciones contenidas en el
Capitulo Tercero, del Titulo Trece, del Decreto diecisiete guion setenta y tres {1?@} Cddigo Penal
de Guatemala; adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de
la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que corresponden, incluyendo la

inhabilitacion en el Sistema Guatecompras; DECIMA PRIMERA: DOCUMENTACION. Forman parte

de este contrato y quedan incorporados a él, los documentos generados durante el proceso de
contratacion de la presente negociacidn; DECIMA SEGUNDA: APROBACION. Para que el presente
contrato administrativo surta sus efectos y obligue a las partes a su cumplimiento, debera ser

aprobado por Secretaria General de la Presidencia de la Replblica y a lo establecido en el articulo

f ‘1‘1"51.11 E#E’r‘f{'

cuarenta y ocho M?"Eiel Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso dela
Republica, Ley de €ontrataciones del Estado vy sus reformas y el articulo cuarenta y dos (42) d

G
ool
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Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus

Reformas; DECIMA TERCERA: ACEPTACION. En los términos y condiciones estipuladas, "LA

ARRENDATARIA™ y "EL ARRENDANTE", aceptan el presente contrato el cual es leido integramente
y enterados de su contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman
en ocho (8) hojas de papel membretado de la Secretariz Presidencial de |a Mujer impresas

unicamente en su lado anverso.

e é ¥ C., SOCIEDAD AHOKIEA / /]'L M‘L

Carlos René Soto Ramirez s Ana Letigia Aguilar Theissen
Gerente General y Representante Legal Secretaria Presidencial de la Mujersie.
Gy C, Sociedad Andnima -SEPREM-
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veintiséis guion siete (735126-7),da calidad ejercida la acredita con el acta notarial en la que
consta el nombramiento como tal, 1a cual fue autorizada en esta ciudad el diez {lﬂfﬁgéeptiembre
de mil novecientos noventa y siete {1%9&'),/;;or el Notario AVIDAN ORTIZ GHELLANMﬁ/E-ﬁcuentra
inscrita en el Registro Mercantil General de la Repablica bajo el nimero de Registro veintiocho mil
cuatrocientos (28400, folio ciento treinta (130),-del libro ciento diez [llﬂli,de Sociedades
Mercantiles, y la Inscripcion con némerc de Registro ciento treinta y tres mil quinientos cincuenta
y cuatro {133555:},'ff0]i0 veintiocho {28]|,/del libro setenta y tres (73} d’éluxiliares de Comercio,
Expediente nimero veintiin mil novecientos cuarenta y nueve guion noventa y siete {21949—9?}/"'
de fecha dieciséis (16) de.ﬁ?_:ptiembre de mil novecientos noventa y siete (1997);sefiala como lugar
para recibir citaciones y notificaciones la sexta (6ta.) calle cinco guion noventa y tres (5-93) de la
zona uno (1), del Municipio de Guatemala Departamento de Guatemala; y que en lo sucesivo del
presente contrato se le denominara indistintamente como "EL ARRENDANTE™. Ambos

comparecientes manifiestan: a) Ser de los datos de identificacién personal consignados; b)

r

Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de

- g - - 1 - N /-
la representacidn que se ejercita, considerando gque es suficiente para la celebracion de-la

R

;ﬁ,
o
AD ANGNIBA

presente negociacion; d) Que por este acto se suscribe contrato administrativo de arrendamiento

Gie 5

de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL. La
presente negociacidn se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los articulos:

uno (1}, nueve (9} numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres (43} iteral e), cuarenta

0.y C., SOCIE

y siete [4?]; cuarenta y nueve {49},/5e5enta y cinco {65}, sesenta y nueve (639) y ochenta (80) del
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Replblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos uno (1), dos (2}, cuarenta y dos (42), cincuenta
y cinco (55), cincuenta y seis (56}, cincuenta y nueve {59) y sesenta y uno [61) literal d}, del
Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016), Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado y sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos mil dieciséis {50-2016) del
Congreso de la Republica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo trescientos guion dos mil diecisiete
(300-2017) emitido por el Presidente de la Replblica, por medio del cual se aprueba la distribucidn

analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil

SARENL,
Diecisiete (2017), con vigencia para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho {2013}!’{ SEGUNDA ,,“t 4’4;..
3 L
f p 5 s
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veintiséis guion siete (735126-7),.a calidad ejercida la acredita con el acta notarial en la gue
consta el nombramiento como tal, la cual fue autorizada en esta ciudad el diaz le‘,r‘J__-septiembre
de mil novecientos noventa y siete {lwﬁmr el Notario AVIDAN lf:'RTIZ DHELLANA,,y‘ﬁ/eﬁuentra
- nn_s,c_rliade;l el Regg‘stru Mercantil General de Ja BepihliGa kaje el nitnero de Registro veintiaam mil
cuatrocientos (28400), folio ciento treinta (130),-del libro ciento dlez {11'1]1,:1& Sociedades
_ MErcantiIes, y la Inscripcion con ndmero de Registro ciento treintaw tres mil quinientos cincuenta
y cuatgo {133554},4&”0 veintiocho 1231,/del libro setenta y tres f?al,d’/ﬁuxiliares de Comercio,
Expedients ndmero uemtlun mil novecientos cuarenta y nueve guion noventa y siete (21949 9?/’
de fecha dieciséis (16) de- :ﬂeptlemhre de mil novecientos noventa y siete (1997):-sefiala como lugar
O W T T e - MR V= g s TS
A L Y T L 7 T AP I TR PR AT Peremsntans, gue en lo sucesivo del
presente contrato se le denominard indistintamente como "EL ARRENDANTE". Ambas

comparecientes manifiestan: a) Ser de los datos de identificacidn personal consignados; b)

-~

Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de _

la representacién que se ejercita, considerando gue es suficiente para la celebracidn de/lg

W=
;gﬁn NONISA

|2
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presente negaciacion; d) Que por este acto se suscribe contrato administrativo de arrendamiento
de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL. La
presente negociacion se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los articulas:
uno (1}, nueve (9) numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres {43}4]/terar e), cuarenta
¥ siete {4?]1. cuarenta y nueve {49},ﬁ5esenta y cinco (B5), sesenta y nueve (69} y ochenta (80) del
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) ::fel Congreso de |la Repiblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos unao (1), dos (2), cuarenta y dos (42), cincuenta
y cinco (55), cincuer‘ltg_v_seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno (61) literal d), del
Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016), Reglamento de |a Ley de
‘Contratacia;s.-s del EEtadn y sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos mil dieciséis (50-2016) del
Congreso de |la Repuablica, tey de Presupuesto General de Ingrs:sui-’s."ﬁ_.r Egresos del Estado para el
‘Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo trescientos guion dos mil diecisiete
(300-2017) emitido por el Presidente de la Repdblica, por medio del cual se aprueba la distribucidn

analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil

Diecisiete (2017), con vigencia para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho {EBIBJ:KSEGUND
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DA GUION DOS GUION DOS MIL DIECIOCHO [Dﬁff-ﬂ
2018). En la ciudad de Guatemala el cinco (5) de n'@rﬁ del afio dos mil dieciocho (2018),

compérecen Ias siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THElssm,m

ST T N s
Documento Personal de Identificacian con Cédigo Unico de | NN
_eﬁendfda por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de |a Repuiblica

de Guatemala, quien actua en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con

el Acuerdo Gubernativo nlimero ciento cuatro (104) de fecha diecinueve de agosto del afio dos
mil dieciséis {19/08/2016) y Acta de Toma de Posesién del cargo nimero ciento setenta y acho
guion dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidds de agosto del afio dos mil dieciséis
(22/08/2016), contenida en los folios tres mil ciento setenta y siete (3177) y tres mil ciento
setenta y ocho (3178) del Libro de Actas de la Secretaria Presidencial de la Mujer, autorizado por
la Contraloria General de Cuentas con fecha treinta y uno de marzo del afic dos mil catorce
(31/02/2014) bajo el registro L nimero dos (L2) veinticuatro mil doscientos noventa y ocho
(24298), siendo dicha representacidn suficiente conforme la ley; vy resolucidn nimero DEAC
Euion cero cuarenta y ocho guion dos mil dieciocho (DEAC-048-2018) de faecha veintisiete (27)
de febrero de dos mil dieciocho (2018}, emitida por la Secretaria General de la Presidencia de la
Replblica, en la cual se le delega a la Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para
suscribir el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, v
que en lo sucesivo del presente contrato se le denominard indistintamente como “LA
ARRENDATARIA", sefialo como lugar para recibir citaciones y notificaciones la cuarta (4ta.) calle,
siete guion treinta y siete (7-37) de |a zona uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamento

de Guatemala; y por la otra parte, el sefior LUIS GUSTAVO GRAJEDA TARACENA‘,,—

wtendido por el Registro Macional de las Personas -REMAP- de la Repiblica de

Guatemala, quien actia en calidad de Gerente General y Representante Legal de la entidad

&-ﬁ
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mercantil Edificaciones El Amparo, Sociedad Andnima, 'ﬁidad registrada con el Nomero de
Identificacion Tributaria —NIT- ciento sesenta y nueve mil seiscientos treinta y ocho guion seis
(169638-6), la calidad ejercida se acredita con el acta notarial en la que consta el nombramiento
como tal, [a cual fue autorizada en esta ciudad el dia veintiuno de febrero del afio dos mjl-trece,

por el Notario José Hugo Alonzo Garciy,r'éé encuentra inscrita en el Registro Mercantil General

de Iz Replblica bajo el nimero de Registro trescientos noventa y cinco mil novecientos ochenta

y seis [3959851,- folio trescientos setenta y cinco {3?%]/5&! libro trescientos veintitrés (323) de

Auxiliares de Comercio, sefialo como lugar para recibi_

la, Departamento de Guatemala; y que en |o sucesivo del presente
contrato se le denominard indistintamente como “"EL ARRENDANTE™. Ambos comparecientes
manifiestan: a}’Ser de los datos de identificacion personal consignados; b) Hallarse en el libre
gjercicio de sus derechos civiles; €) Que han tenido a3 la vista los documentos de Iz
representacién que se ejercita, considerando que es suficiente para la celebracién de la
presente negociacion; d)- Que por este acto se suscribe contrato administrativo de
arrendamiento de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE
LEGAL. La presente negociacidn sé suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los
articulos: uno (1), nueve {3) numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres (43} literal
e), cuarenta y siete (47), clarenta y nueve (49), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69) vy
ochenta (80) del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Refarmas; Articulos uno (1), dos (2), cuarenta
y dos (42),€incuenta y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno
(61) literal d), del Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016),
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado v sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos

mil dieciséis (50-2016) del Congreso de la Repuablica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y

\ Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativa
trescientos guion dos mil diecisiete (300-2017) emitido por el Presidente de la Repiblica, por
medio del cual se aprueba |a distribucidn analitica del Presupuesto General de Ingresos y
Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete (2017), con vigencia para el

Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho (2018); SEGUNDA: DECLARACION EXPRESA. "EL
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ARRENDANTE", declara expresamente que no es deudor moroso del Estadufﬁﬁi se encuentra
comprendido en ninguno de los casos que establece el articulo ochenta (80) .de la Ley de
Contrataciones del Estado. Asi mismo "LA ARRENDATARIA®, declara bajo juramento que la
Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su

funcipnamiento, lo cual consta en el acta notarial faccionada por el Notario Carlos Rodrigo

Cdbar Cuellar en esta Ciudad con fecha veintiséis (26) de enero de dos mil dieciocho (2018), k™

cual forma parte del expediente; TERCERA: OBIETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDANTE”
declara que su representada es legitima propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro
General de la Propiedad como la finca nimero noventa y tres mil trescientos ochenta y tres
{93383L’1’g[i0 cincuenta y dos (52) ,def[ibru un mil trescientos cincuenta y cinco [1355{de
Guatemala, ubicado en la sexta (62.) avenida, uno guion veintisiste (1-27), Zona cuatro (4),
Segundo (22) nivel, Edificio Mini, Ala Morte del Municipio de Guat?’mé’]fi;l. Departamento de
Guatemala, y que por el presente acto en la calidad con que actda da en arrendamiento a “LA
ARRENDATARIA": Un drea de cuatrocientos setenta y seis punto cero cinco metros cuadrados
(476.05 mts2) ubicada en el segundo nivel del ala norte del referido inmueble, bajo los términos
y candiciones siguientes: a]‘ La edificacion consta de dos alas de seis (6) niveles cada una, y en
los cuales existe una de cuatrocientos setenta y seis punto cero cinco metros cuadrados (476.05
mts2) en el segundo nivel del ala norte, siendo objeto y parte integral del presente
arrendamiento; h}’.El area descrita en la literal a) de la presente acta administrativa, seréd objeto
Unica y exclusivamente para oficinas para el funcionamiento del Programa de Prevencién y

Erradicacion de la Violencia Intrafamiliar —=PROPEVI-, adscrito a la  Secretaria Presidencial

de la Mujer -SEPREM-; c) ﬂus (2) parqueos en drea techada, que “LA ARRENDANTE” pone a su
disposicion para uso de funcionarios y personal que labore para la entidad contratante;
 CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. El presente contrato queda sujeto a las siguientes
condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de la presente negaciacion sera de seis ()
meses, cuyo computo inicid el dia uno de enero de dos mil dieciocha (1/1/2018) y vencerd el dia
treinta de junio de dos mil dieciocho {30{05;’2(!18"(; fecha en que "LA ARRENDATARIA™ debera
proceder a la devolucién inmediata de las dreas objeto del presente contrato. b) DE LA
PRORROGA DEL CONTRATO: la presente negociacion podrd ser prorrogada a solicitud del

contratista, el plazo contractual para la terminacién de las obras, la entrega de bienesy
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suministros o el inicio en la prestacién de un servicio, podréd prorrogarse por una sola vez en las
mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor o por cualguier
otra causa no imputable al contratista. De aprobarse la primera y Unica prorroga, deberd /
iniciarse de inmediato el trémite para la compra o contratacién por cualesquiera de los
regimenes competitivos establecidos en la ley, segiin lo establecido en el articulo cincuenta y
uno (51) del Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Repiblica, Ley de Contrataciones del Estado v sus Reformas. ¢) DE LA RENTA: |2 renta convenida
por el uso de bien inmueble en el plazo estipulado es de ciento setenta mil seiscientos noventa y
dos quetzales con noventa y ocho centavos {Q. 170,692.98), monto que incluye el impuesto del
valor agregado (IVA). Dicha renta se cancelard mediante sais tﬁz,pagus mensuales y consecutivos
dentro de los primeros diez (10) dias hdbiles de cada mes; pagos que se realizardn por Iz
cantidad de veintiocho mil cuatrocientos cuarenta y ocho quetzales con ochenta y tres centavos
de quetzal (Q. 28,448.83), dentro del mes que corresponda de conformidad con |3 liquidez del
Ministerio de Finanzas Puablicas MINFIN; si el impuesto al valor agregado sufre modificaciones en
cuanto al porcentaje a aplicar, la renta mensual se madificard en el monto que le afecte. Los
pagos antes indicados se efectuaran segln lo establecido en el articulo sesenta y dos (62) del
Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congresa de la Republica, Lr_j}r'
de Contrataciones del Estado y sus Reformas, de conformidad con la factura contable
correspondiente gque deberd entregar "EL ARRENDANTE", v se cancelard en moneda del curso
legal, mediante emision de cheque o bien por acreditamiento en una cuenta bancaria que para
fﬁ"“{g\el efecto se determine; d) DEL MANTENIMIENTO: se cubrird una suma de dos mil trescientos
L)

15'515 quetzales con cincuenta y dos centavos de quetzal (Q. 2,306.52) mensual por concepto de

rnantemmlento del drea arrendada, siendo un total por el plazo arrendado de seis (6) meses de
trece mil ochocientos treinta y nueve quetzales con doce centavos de quetzal (Q. 13,339.12}. Si
el impuesto al valor agregado (IVA) sufre modificaciones en cuanto al porcentaje a aplicar, la
renta y el mantenimiento mensual se modificardn en el monto que le afecte. Los pagos antes
indicados se efectuaran segin lo establecido en el articulo sesenta y dos (62) del Decreto
numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas, de conformidad con la factura contable

correspondiente que deberd entregar “EL ARRENDANTE”, y se cancelard en moneda de curso

‘ﬂ_gl.[?“(.r{
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legal, mediante emisidn de cheque o bien por acreditamiento en una cuenta bancaria que para
el efecto se determine; la renta antes indicada dard derecho a “LA ARRENDATARIA” para
disponer de dos parqueos en drea techada, que “LA ARRENDANTE” pone a su disposicidn para
uso de funcionarios y personal que labore para la entidad contratante. e} ASIGNACION
PRESUPUESTARIA: Los fondos para el pago de la presente acta administrativa, provienen y se
regularizaran en la partida presupuestaria nimero dos mil dieciocho guion once millones ciento
treinta mil dieciséis guion doscientos treinta y dos guion cero cero guion cuarenta y siete guion
Cero cero guion Cero cero cero guion Cero Cero uno guion cero cero cero guion ciento
cincuenta y uno guig_r] cero ciento uno guion once (2018-11130016-232-00-47-00-000-001-
ﬂDﬂ-lSi-UlDl—ll}.dg presupuesto de gastos vigentes al presente ejercicio fiscal o las que
fueren asignadas en el futuro. f) SERVICIOS: los pagos mensuales por la utilizacion de la
acometida de energia eléctrica, correrd a cargo de “LA ARRENDATARIA"; los cuales serédn
facturados por “LA ARRENDANTE”; los pagos mensuales en concepto de aire acundicinna:{
correran a cargo de “LA ARRENDATARIA”, los cuales serdn facturados por “LA ARRENDANTE”,
los pagos en concepto de mantenimiento a las dreas comunes correrdn a cargo de “LA
ARRENDATARIA”, para lo cual cancelard a "LA ARRENDANTE" una cuota fija mensual de dos mil
SR e A v o el Eorreinia'y conto samtivos de qustil (0. 3359085 - g
i i
PROHIBICIONES: "LA ARRENDATARIA” tiene prohibido ceder total o parcialmente este contrato,
arrendar o subarrendar directa o indirectamente. Asimismo, tiene prohibido darle al drea
arrendada destino diferente al estipulado anteriormente o realizar actividades contrarias a la
ley, la moral o las buenas costumbres o que causen molestia a los vecings; "LA ARRENDATARIA™
serd responsable de los dafios que se causen derivado de la infraccidn a las prohibiciones

4
% pactadas. h) MEJORAS: “LA ARRENDATARIA™ al recibir las dreas del inmueble en estado de

: thabitabilidad podré realizar mejoras para el acondicionamiento de las mismas, dichas mejc:rég
se realizaran si fuese necesario con autorizacién del propietario, estas mejoras no deberdn
afectar |a estructura del inmueble. i) OTRAS REPARACIONES POSTERIORES: |as reparacioneas
posteriores necesarias consideradas menores en las dreas arrendadas, seran realizadas por “LA
ARRENDATARIA”, con autorizacian del propietario, j) OTRAS CONDICIONES: “LA
ARRENDATARIA” entregard el bien inmueble objeto del presente arrendamiento a “EL

ARRENDANTE" en |as mismas condiciones en que lo recibe, salvo el deterioro por el uso narmal

4a calle 7-37, zona 1 Guatemala — PBX: 2207-9400
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del bien inmueble y las reparaciones menores realizadas por cuenta de ” LA ARRENDATARIA
con autorizacion del propietario; QUINTA

DE LA TERMINACION DE LA NEGOCIACION: Ia
presente negociacion se dard por terminado en cualquiera de los siguientes casos: a) Por

vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado en la cldusula CUARTA del
s
presente contrato; b) Por rescisidn de mutuo acuerdo entre las partes; ¢) Si

LA
ARRENDANTE™ para dar por vencido el plazo sin necesidad de resolucion judicial, exigir la

ARRENDATARIA™ no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a "EL
tesocupacion del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
“LA ARRENDATARIA™ acepta como buenas y exactas las cuentas que formule "EL ARRENDANTE™
acerca de este negocio y como liguido y exigible y de plazo vencido el monto que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
notificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la ocurrencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por “LA ARRENDATARIA™ y
aceptados por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisidn de "LA ARRENDATARIA" por convenir a los
intereses del Estade, para lo mal‘.pudra' terminar la presente negociacion antes de su
vencimiento sin incurrir en responsabilidades, en cualquier tiempo, quedando obligada a dar
aviso por escrito de conformidad con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve (1939) del
Decreto Ley numero ciento seis (106), Codigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: Previo
a la aprobacion del presente contrato administrativo "EL ARRENDANTE™ se obliga a caucionar a

favor de la Secretaria Presidencial de la Mujer una fianza de cumplimiento, equivalente al diez

por ciento sobre el monto total del valor del presente contrato, que garantizard el figl
cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones contractuales, de conformidad con el
Q‘:“EE L 44, 1 articulo sesenta y cinco (65) del Decreto nimera cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92)
EI? -%Hi del Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; y articulo
= D/ ¢
\Z

cincuenta y nueve (59) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas.
Esta fianza podrd hacer!a/efectiva la Secretaria Presidencial de la Mujer cuando ocurra
incumplimiento por parte de "EL ARRENDANTE". Para el efecto "LA ARRENDATARIA™ le dard

audiencia paor diez dias habiles para que exprese lo que considere pertinente o atenuante a sus

derechos, efectuando lo anterior o vencida la audiencia sin que "EL ARRENDANTE"™ presente

oposicién, argumentos o justificaciones debidamente aceptados por "LA ARRENDATARIA™ estd”’
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la entidad afianzadora a realizar la cancelacidn respectiva dentro el termino de treinta (30) dias,
contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hard constar en |a pdliza respectiva.
La fianza debera mantenerse vigente hasta que las partes se otorguen el finiquito
correspondiente. Asimismo, la fianza de cumplimiento deberd contener expresamente y sin
ninguna condicién que la modifigue, el compromisc de pago que asume la entidad afianzadoray
la vigencia de dicha pdliza; SEPTIMA: DE LAS CONTROVERSIAS. Los comparecientes convienen
expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre ambas partes, derivadas de
la interpretacion del presente contrato serd resuelto directamente con cardcter conciliatorio,
pero si no fuera posible llegar a un acuerdo, la cuestidn o cuestiones a dilucidar se someterdn a
la jurisdiccion del tribunal de lo contencioso administrativo debiendo sujetarse a lo que
establece el articulo ciento dos {1G2},del Decreto numero cincuenta vy siete guion noventa y dos
(57-92) del Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas;
OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS FISCALES. Queda entendido que los impuestos que conforme a
la ley se causen en virtud del presente contrato, serdn absorbidos por la parte a quien la ley
imponga dicha carga tributaria y mediante el procedimiento establecido para ello; NOVENA:
FINIQUITO. Toda vez liquidado el presente contrato a satisfaccion de las partes, se otorgars el
finiquito respectivo; DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL CDHEEHQ./ "EL ARRENDANTE",
manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones
contenidas en el Capitulo Tercerd, del Titulo Trece” &EI Decreto discisiete guion setenta’y tres
{17-73) Cédigo Penal de Guatemala; adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a
la autoridad superior de la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que

corresponden, incluyendo la inhabilitacién en el Sistema Guatecompras; DECIMA PRIMERA:

* DOCUMENTACION. Forman parte de este contrato y quedan incorporadas a él, los documentos

_" generados durante el proceso de contratacidn de la presente negociacion; DECIMA SEGUNDA:

APROBACION. Para que el presente contrato administrativo surta sus efectas y obligue a las
partes a su cumplimiento, deberd ser aprobado por Secretaria General de |a Presidencia de la
Repuablica, y a lo establecido en el articulo cuarenta y ocho {4$-f del Decreto cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y
sus Reformas, y el articulo cuarenta y dos {42{ del Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento

de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; DECIMA TERCERA: ACEPTACION. En los
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términos y condiciones estipuladas, "LA ARRENDATARIA” v "EL ARRENDANTE", aceptan el
presente contrato el cual es lefdo integramente y enterados de su contenido, objeto, validez y
demas efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman en ocho (8) hojas de papel membretado de

la Secretaria Presidencial de la Mujer impresas dnicamente en su lado anverso.

TDO. doscientos treinta y nusve guetzales con treinta y cuatro,
239.34, OMITASE. ENTRE LINEAS: trescientos seis guetzales
con cincuenta y dos, LEASE

eneral y Representante Legal residencial de la Mujer
Edificaciones El Amparo, S. A. -SEPREM-
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DA GUION TRES GUION DOS MIL DIECIOCHO (DA-3-
2018). En la ciudad de Guatemala el cinco (5) /l:f/e.zn?é:rzo del afio dos mil dieciocho (2018),

comparecen las siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THEISSEﬂ,eh

quien se identifica con el

Documento Personal de Identificacion con Cédigo Unico de Identificaciﬁrl‘—
—, extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de |a Repdblica
rd

de Guatemala, quien actia en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con

el Acuerdo Gubernativo numero ciento cuatro {IDAI)edé fecha diecinueve de agosto del afio dos
mil dieciséis (19/08/2016) y Acta de Toma de Posesidn del cargo nimero ciento setenta v acho
guion dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidés de agosto del afio dos mil dieciséis
(22/08/2016), contenida en los falios tres mil cignto setenta y siete (3177) y tres mil ciento
setentay ocho (3178) del Libro de Actas de la Secretaria Presidencial de |a Mujer, autorizado por
la Contraloria General de Cuentas con fecha treinta y una de marzo del afio das mil catorce
(31/03/2014) bajo el registro L nimero dos (L2} veinticuatro mil doscientos noventa y ocho
(24298), siendo dicha representacidn suficiente conforme la ley; vy resolucién nlmera DEAC
guion cero cuarenta y siete guion dos mil dieciocho (DEAC-047- ZGIBLd/fecha veintisiete | /],de
febrero de dos mil dieciocho {2D18L/m1t|da por la Secretaria General de |z Presidencia de |a
Republica, en la cual se le delega a la Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para
suscribir el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE‘;‘(X
que en lo sucesivo del presente contrato se le denominara indistintamente como “LA
ARRENDATARIA", sefialo coma lugar para recibir citaciones y notificaciones la cuarta (4ta.) callg,

siete guion treinta y siete (7-37) de la zona uno {1}, del Municipio de Guatemala, Departamento

de Guatemala; y por la otra parte, LUIS EDUARDO CHANG GDNIALEZ~

i

Documento Personal de Identificacion —DPI- con Cddigo Unico de Identificacion —CUI- niimero

extendido por el Registro Nacional de las Personas —RENAP- de |a
Republica de Guatemala, quien actla en calidad de Administrador Unico y Representante Legal

de la entidad CORPORACION PENTAGONO ALMACENES, SOCIEDAD AN{fINIMA,/eﬁtl'dad

registrada con el Nimero de Identificacién Tributaria —-NIT- ochenta y cuatro milloj __s'-“"" ;“?;\

¢a calle 7-37. zona 1 Guatemala — PBX: 2207-9400 Sl
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setecientos sesenta y nueve mil seiscientos ochenta v ocho {84?6968}},4; calidad ejercida la
acredita con el acta notarial en la gue consta el nombramiento como tal, la cual fue autorizada
en esta ciudad el dia veintiséis de ]{]nJD del afio dos mil dlECl5|e1;./1ﬁr la Notaria Ingrid Susana
Escobedo Hernandez y (;e encuentra inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica
bajo el nimero de Registro quinigntos ocho mil novecientos sesenta y ocho [SUSEEEI/T'SIEQ

cuatrocientos setenta y siete {4}'1’-),/def libro cuatrocientos cuarenta y uno {4}1] de Auxiliares de

Comercio, sefiala como lugar para recibir citaciones y notificaciones Im

M = y que en lo sucesivo del presente

contrato se le denominara indistintamente como “EL ARRENDANTE”. Ambos comparecientes

manifiestan: a) Ser de los datos de identificacién personal consignadas; b) Hallarse en el libre
ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de Ia
representacion que se ejercita, considerando que es suficiente para la celebracién de la
presente negociacion; d) Que por este acto se suscribe contrato administrativo de
arrendamiento de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE
LEGAL. La presente negociacion se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los
articulos: uno (1), nueve {9} numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres (43) h/e:al
a), cuarenta y meteéﬂ? cuarenta y nueve (49), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69) y
r:}chenta (80) del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Replblica, LE‘.{ de Contrataciones del Estado v sus reformas; Articulos uno (1), dos (2), cuarenta
y dos (42), -fgcuenta y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno
(61} literal d), del Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016),
Reglamento de |a Ley de Contrataciones del Estado v sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos
mil dieciséis (50-2016) del Congreso de la Replblica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y

Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo

trescientos guion dos mil diecisiete (300-2017) emitido por el Presidente de la Replblica, por
medio del cual se apruesba la distribucidn analitica del Presupuesto General de Ingresos y
Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete (2017), con vigencia para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho (2018); SEGUNDA: DECLARACION EXPRESA. “EL
ARRENDANTE", declara expresamente gue no es deudor moroso del Estado; ni se encuentra

comprendido en ninguno de los casos que establece el articule ochenta (80) de la Ley

Frs
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Contrataciones del Estado. Asi mismo “LA ARRENDATARIA", declara bajo juramento que la
Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su
funcionamiento, lo cual consta en el acta notarial faccionada por el Notario Carlas Rodrigo
Cobar Cuellar en esta Ciudad con fecha veintiséis (26) de enero de dos mil dieciocho {2013},),3”'
cual forma parte del expediente; TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDANTE™ declara
que su representada es legitima propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de
la Propiedad coma Iz finca nimero cinco mil ciento setentay cuatro {51?4}}6ﬁu ciento setenta y
cuatro (174) dé!/librn achocientos noventa y uno E [BEIE‘}/déft‘z.uatemala. ubicado en la séptima
calle tres guion veinticuatro (3-24) Ep‘l{dieciochn (18) Calzada la Paz, Complejo Interbodegas, 5.
A. del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala y que por el presente acto en la
calidad con que actia da en arrendamiento ; “LA ARRENDATARIA": Una edificacidn que consta
de un drea de cuatrocientos setenta y uno punto sesenta y tres metros cuadrados (471.63
mts.2), ciento cincuenta punto cincuenta metros cuadrados (150.50Mts.2) para oficina, mas

doscientos cincuenta y ocho punto sesenta y tres metros cuadrados (258.63 Mts.2} de /

AGOND.,

almacenaje, mds sesenta y dos punto cincuenta metros cuadrados (62.50 Mts.2) para parqueos,

bajo los término y condiciones siguientes: 1) La edificacién cuenta con persianas metdlicas en

=
=
Shid
=

bodega; piso de concreto liso en drea de bodegas; puerta de entrada de vidrio; piso cerdmico en
area de oficinas; cielo falso en drea de oficinas; azulejo en bafios; cuatro bafios sanitarios; una
pila; instalaciones basicas 110/220 VAC; estacionamiento para cinco (5) vehiculos, dos (2) frente
a la persiana; calles amplias para facil maniobrabilidad; 2) El drea descrita en el numeral
anterior serd objeto dnica y exclusivamente para funciunamienté como bodega de |a Secretaria
Presidencial de la Mujer —SEPREM-, para resguardar el archivo institucional, bienes de
inventarios, insumos y suministros del almacén, asi como otros que considere la Secretaria; 3)
Las instalaciones cuentan con los servicios de: seguridad; extraccidn de basura; uso de dreas
comunes; amplio estacionamiento de visitas y muro perimetral y garita de seguridad (circuito

cerrado); Servicio de Agua Potable; Mantenimiento de dreas comunes; e lluminacién de dreas

comunes; CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. El presente contrato queda sujeto a las
siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de la presente negociacion serd

de doce (12} meses, cuyo cdmputo inicid el dia uno de enero de dos mil dieciocho {1{1{24::13%;

ARRENDATARIA™ deberd proceder a la devolucién inmediata de las dreas objeto del prese {‘;} A
4a calle 7-37, zona 1 Guatemala — PBX: 2207-9400 /1\4_.{3@‘5% :”
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contrato. b) DE LA PRORROGA DEL CONTRATO: [z presente negociacion podré ser prorrogada a
solicitud del contratista, el plazo contractual para la terminacion de |as obras, la entrega de
bienes y suministros o el inicio en la prestacion de un servicio, podra prorrogarse por una sola
vez en las mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor ¢ por
cualquier otra causa no imputable al contratista. De aprobarse la primera y Gnica prorroga,
deberd iniciarse de inmediato el trdmite para la compra o contratacién por cualesquiera de los
regimenes competitivos establecidos en la ley, segin lo establecido en el articulo cincuenta Vi
uno (51) del Decreto ndmero cincuenta y siete guion noventa y dos {57-92) del Congreso de |2
Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. ¢} DE LA RENTA: |a renta convenida
por el uso de bien inmueble en el plazo estipulado es de doscientos cuarenta y siete mil
cuatrocientos sesenta y cuatro quetzales con noventa y seis centavos de quetzal {&24?’,454.96}/ '
maonto que incluye el impuesto del valor agregade (IVA). Dicha renta se cancelard mediante
doce (12) pagés mensuales y consecutivos dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada
mes; pagas que se realizaran por la cantidad de veinte mil seiscientos veintidds quetzales con
ocho centavos de quetzal (Q.20, ﬁzz.ﬂﬁlxﬁéntm del mes gue corresponda de conformidad con
la liquidez del Ministerio de Finanzas Pablicas MINFIN; si el impuesto al valor agregado sufre
modificaciones en cuanto al porcentaje a aplicar, la renta mensual se modificara en el monto
que le afecte. Los pagos antes indicados se efectuardn segin lo establecido en el articulo
sesenta y dos (62) del Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de |a Republica, Leir de Contrataciones del Estado vy sus Reformas, de conformidad con
la factura contable correspondiente que deberd entregar "EL ARRENDANTE", y se cancelard en
moneda del curso legal, mediante emisién de cheque o bien por acreditamiento en una cuenta
bancaria que para el efecto se determine. d) ASIGNACION PRESUPUESTARIA: los fondaos para el
pago del presente contrato provienen y se regularizardn en la partida presupuestaria nimero
dos mil dieciocho guion once millones ciento treinta mil dieciséis guion doscientos treinta y dos

guion cero cero guion cuarenta y siete guion cero cero guion cero cero cero guion Cero cero uno

guion cero cero cero guion ciento cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once (2018-
11130015—23E—Dﬂ-d?-ﬂﬂ-ﬂm-ﬂﬂ14]00—151401&1-1%’& presupuesto de gastos vigentes al
presente ejercicio fiscal o las que fueren asignadas en el futuro; e) SERVICIOS: los pagos

mensuales por la utilizacidn de Telefonla, Energia Eléctrica y Agua Potable correrdn a cargo de 13//

“LA ARRENDATARIA™. f) PROHIBICIONES: "LA ARRENDATARIA” tiene prohibido ceder tota
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parcialmente este contrato, arrendar o subarrendar directa o indirectamente. Asimismo, tiene
prohibido darle al drea arrendada destino diferente al estipulado anteriormente o realizar
actividades contrarias a la ley, la moral o las buenas costumbres o que causen molestia a los
vecinos; "LA ARRENDATARIA™ serd responsable de los dafios que se causen derivado de la
infraccién a las prohibiciones pactadas. g) MEJORAS: "LA ARRENDATARIA™ al recibir las dreas
del inmueble en estado de habitabilidad podra realizar mejoras para el acondicionamiento df_:/
las mismas, dichas mejoras se realizaran si fuese necesario con autorizacidn del propietario,
éstas mejoras no deberdn afectar la estructura del inmueble. h) OTRAS REPARACIONES
FPOSTERIORES: las reparaciones posteriores necesarias consideradas menores en las dreas
arrendadas, seran realizadas por "LA ARRENDATARIA”, con autorizacion del propietario. i)
OTRAS CONDICIONES: “LA ARRENDATARIA™ entregard el bien inmueble objeta del presente
arrendamiento a "EL ARRENDANTE" en las mismas condicionas en que lo recibe, salvo el
deterioro por el uso normal del bien inmueble y las reparaciones menores realizadas por cuenta
de " LA ARRENDATARIA ”, con autorizacion del propietario; QUINTA: DE LA TERMINACION DE
LA NEGOCIACION: la presente negociacién se dara por terminado en cualquiera de los
siguientes casos: a) Por vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado en la
clausula CUARTA del presente contrato; b) Por rescisidn de mutuo acuerdo entre las partes; ¢} Si
“LA ARRENDATARIA” no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a

&
“EL ARRENDANTE" para dar por vencido el plazo sin necesidad de resolucidn judicial, exigir Ia/

COaPIRALION

7PENTAGOND,

desocupacion del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
"LA ARRENDATARIA™ acepta como buenas y exactas las cuentas que formule "EL ARRENDANTE™
acerca de este negocio y como liquido y exigible y de plazo vencido el monta que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
notificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la acurrencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por "LA ARRENDATARIA” y
aceptados por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisién de “LA ARRENDATARIA” por convenir a los
intereses del Estado, para lo cual podrd terminar la presente negociacién antes de su
vencimiento sin incurrir en responsabilidades, en cualquier tiempo, quedando obligada a dar
aviso por escrito de conformidad con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve (1939) del
Decreto Ley ndmero ciento seis (106), Codigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: Previ DT

a la aprobacién del presente contrato administrativo “EL ARRENDANTE” se obliga a caucmn%‘r a g‘ﬁg J >
"-c.mf

H ﬁg ElARIA
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favor de la Secretaria Presidencial de la Mujer una fianza de cumplimiento, equivalente al diez
por ciento Js{pbre el monto total del valor del presente contrato, que garantizard el fiel
cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones contractuales, de conformidad con el
articulo sesenta y cinco (65) del Decreto ndmero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92)
del Congreso de la Repablica, Ley de Contrataciones del Estado ¥ sus Reformas; y articulo
cincuenta y nueve (59) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas,
Esta fianza podrd hacerla efectiva |a Secretaria Presidencial de la Mujer cuando ocurra
incumplimiento por parte de "EL ARRENDANTE", Para el efecto “LA ARRENDATARIA™ e dar3
audiencia por diez dias hébiles para que exprese lo que considere pertinente o atenuante a sus
derechos, efectuando lo anterior o vencida la audiencia sin que “EL ARRENDANTE" presente
oposicion, argumentos o justificaciones debidamente aceptados por "LA ARRENDATARIA", esta
sin mas tramite ordenard mediante simple oficio el requerimiento respectivo, estando obligada
la entidad afianzadora 2 realizar la cancelacidn respectiva dentro el termina de treinta (30) dias,
contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hard constar en la poliza respectiva.
La fianza debera mantenerse vigente hasta que las partes se otorguen el finiguito /|
correspondiente. Asimismo, la fianza de cumplimiento deberd contener expresamente y sin
ninguna condicién que la modifique, el compromiso de pago que asume la entidad afianzadora y
la vigencia de dicha pdliza; SEPTIMA: DE LAS CONTROVERSIAS. Los comparecientes convienen
expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre ambas partes, derivadas de
la interpretacion del presente contrato sera resuelto directamente con cardcter conciliatorio,
pero si no fuera posible llegar a un acuerdo, la cuestion o cuestiones a dilucidar se someterin a
la jurisdiccion del tribunal de lo contencioso administrativo debiendo sujetarse a lo gue
establece el articulo ciento dos (102)'del Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos
{57-92) del Congreso de la REpﬂglica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas;
OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS FISCALES. CQueda entendido que los impuestos que conforme a
la ley se causen en virtud del presente contrato, serdn absorbidos por la parte a quien la ley

imponga dicha carga tributaria y mediante el procedimiento establecido para ello; NOVENA:

FINIQUITO. Toda vez liquidado el presente contrato a satisfaccidn de las partes, se otorgard el
2 /
finiquito respectivo; DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. ;EL ARRENDANTE",
manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones -
q P P .a-""}.:;;;:u:;:‘r;

il LA
contenidas en el Capitulo Tercero, del Titulo Trece, del Decreto diecisiete guion setenta ¥ t[l’f‘- ﬁﬂ %\
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SECRETARIA PRESIDENCIAL DE La MUJER

(17-73) Codigo Penal de Guatemala; adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a
la autoridad superior de la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que
corresponden, incluyendo la inhabilitacion en el Sistema Guatecompras; DECIMA PRIMERA:
DOCUMENTACION. Forman parte de este contrato y quedan incorporados a él, los ducumentéxs.
generados durante el proceso de contratacién de la presente negociacién; DECIMA SEGUNDA:
APROBACION. Para que el presente cantrato administrativo surta sus efectos y obligue a las
partes a su cumplimiento, deberd ser aprobado por Secretaria General de la Presidencia de la
Republica, y a lo establecido en el articulo cuarenta y ocho {fﬁprﬂel Decreto cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congrese de la Reptiblica, Ley de Contrataciones del Estado y
sus Reformas, y el articulo cuarenta y daos {42@I Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento
de |a Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; DECIMA TERCERA: ACEPTACION. En los
términos y condiciones estipuladas, "LA ARRENDATARIA™ ¥y "EL ARRENDANTE", aceptan el
presente contrato el cual es leido integramente y enterados de su contenido, objeto, validez y
demds efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman en siete (7) hojas de papel membretado de

la Secretaria Presidencial de la Mujer impresas tnicamente en su lado anverso.

Secretaria Presidencial de la Mujer
-SEPREM-




