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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DA GUION UNO GUION DOS MIL DIECIOCHO (DA-1-
2018). En la ciudad de Guatemala el uno (1) QXarm del afio dos mil dieciocho [2018),

comparecen las siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THE!SSEN,-

| EUESTARERRset

Documento Personal de Identificacion con Cédigo Unico de Identificacisn e,

me.ﬂendidu por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de
Guatemala, quien actla en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con el

Acuerdo Gubernativo ndmero ciento cuatro (104) de fecha diecinueve de agosto del afto dos mil
dieciséis (19/08/2016) y Acta de Toma de Pasesién del cargo nimero ciento setenta y ocho guion
dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidds de agosto del afio dos mil dieciséis (22/08/2016),
contenida en los folios tres mil ciento setenta y siete (3177) y tres mil ciento setenta y ocho (3178)
del Libro de Actas de la Secretaria Presidencial de la Mujer, autorizado por la Contraloria General
de Cuentas con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil catorce (31/03/2014) bajo el registro
L nimero dos (L2) veinticuatro mil doscientos noventa y ocho (24298), siendo dicha
representacion suficiente conforme la ley; y resolucidn nGmera DEAC guion cero cuarenta y sels
guion dos mil dieciocho (DEAC-0456-2018) de fecha veintidds (22) de febrero de dos mil dieciocho
(2018), emitida por la Secretaria General de la Presidencia de |a Republica, en la cual se le delegaa
la Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para suscribir el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, y que en lo sucesivo del presente
contrato se le denominard indistintamente como “LA ARRENDATARIA™, sefialo coma lugar para
recibir citaciones y notificaciones la cuarta (4ta.) calle, siete guion treinta y siete (7-37) de I zona
une (1), del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala; y por la otra parte, CA.‘HLOS

RENE SOTO RAMIREZ, m——-——-——.—__

Cu——— <= identifica con Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de

T S S
s R i< dido por el Registro

Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, quien actia en calidad de
Gerente General y Representante Legal de la entidad mercantil G y C, Sociedad Andnima, entidad

registrada con el Numero de Identificacion Tributaria -NIT- setecientos treinta y cinco mil ciento
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veintiseis guion siete (735126-7). la calidad ejercida la acredita con el acta notarial en la que
consta el nombramiento como tal, la cual fue autorizada en esta ciudad el diez {107 de septiembre
de mil novecientos noventa y sigte {1'53_9?}: por el Notario AVIDAN ORTIZ ORELLANA, v $6 encuentra
inscrita en el Registro Mercantil General de |a Republica bajo el numero de Registro veintiocho mil
cuatrocientos (284004, folio clento treinta (130),-del libro ciento diez (110) de Sociedades
Mercantiles, y la Inscripcion con nimero de Registro ciento treinta y tres mil qui;!ienms cincuenta
y cuatro (133554), folio veintiocho izsb_del libro setenta y tres (73] de Auxiliares de Comercio,
Expediente numerg veintiin mil novecientos cuarenta y nueve Buion noventa y siete {21949-5‘?}/*‘
de fecha dieciséis (16) de $eptiembre de mil novecientos noventa y siete {1993};5eﬁala-

aNteTTRES ST e e e 00

presente contrato se le denominard indistintamente como “EL ARRENDANTE"., Ambos

presente negociacidn se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los articulos:

uno (1), nueve (9) numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres {43Hiteral @), cuarenta

a comparecientes manifiestan; a) Ser de los datos de identificacién personal consignados; b)
5 . g Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de
\'\td ?E la representacién que se ejercita, considerando que es suficiente para la celebracién dyié
L =
<4 2 presente negociacion; d) Que por este acto se suscribe contrato administrativo de arrendamiento
" 5! L]
@' ' de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes; PRIMERA: BASE LEGAL. La
&
-
&

y siete {4?}, cuarenta y nueve (49), sesenta y cinco (65), sesenta y nueve (69) y achenta (80) del
Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Cangreso de la Republica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos uno (1), dos (2), cuarenta y dos (42), cincuenta
¥ cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno (61) literal d), del
Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis {122-2016), Reglamento de |a Ley de
Contrataciones del Estado y sus Refarmas, Decreto cincuenta guion dos mil dieciséis (50-2016) de!
Congreso de la Repiblica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo trescientos guion dos mil diecisiete
(300-2017} emitido por el Presidente de la Republica, por medio del cual se aprueba la distribucidn
analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil

Diecisiete (2017), con vigencia para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho (2018)7 SEGUNDA
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DECLARACION EXPRESA. "EL ARRENDANTE", declara expresamente que no es deudor moroso 5;-!
Estado; ni se encuentra comprendido en ninguno de los casos que establece el articulo ochenta
{80) p{ la Ley de Cantrataciones del Estado. Asi mismo "LA ARRENDATARIA®, declara bajo
juramento que la Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su
funcionamiento, lo cual consta en el acta notarial faccionada por el Notario Carlos Rodrigo Cébar
Cuellar en esta Ciudad con fecha veintiséis (26} de enero de dos mil dieciocho (2018}, la cual forma
parte del expediente; TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. "EL ARRENDANTE™ declara que su
representada es legitima propietaria del bien inmusble inscrito en el Registro General de la
Propiedad como la finca numero setenta (70), fpﬁ:ienm cuarenta y nueve i145j.dei libro once
(11) de Libro Antiguo, el cual se encuentra ubicado en cuarta (4ta.) calle, siete guion treinta y siete
{7-37) de la zona uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamente de Guatemala y que por el
presente acto en la calidad con que actla da en arrendamiento a "LA ARRENDATARIA™ 1) Una
edificacién que consta de cuatro (4) ni'-;ei!_es v un (1) parqueo subterraneo; un satano para

pargueo, los primeros tres niveles del inmueble libres para oficinas y un cuarto nivel con terraza y

_habitacion para guardiania. Haciendo un total de mil ochocientos diecinueve punto setentay siete

metros cuadrados {1,819.77 mts?) de &rea, construccidn de concreto, piso de granito y ventanearia <

de aluminio; 13 cual se describe a continuacidn: a) Parqueo subterrdneo para 13 vehiculos: ¢on un
drea de trescientos sesenta y dos punto cincuenta y dos metros cuadrados (362.52 mts?)
subterrénea para trece vehiculos, una persiana metaliza eléctrica con control, una reja de hierro
manual en |a entrada del sétano, una cisterna subterrdnea con bomba, un bafio con un servicio
sanitario y un lavamanos. b) Primer Nivgl:' un salén con un drea de trescientos sesenta y dos punto
cincuenta y dos metros cuadrados (362.52 mts?) que cuenta con una persiana metalica eléctrica en
la entrada principal, una puerta de vidrio para entrada peatonal, un pasamanos de acero
inoxidable en las gradas de la entrada peatonal, un bafio para damas con dos servicios sanitarios y
un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta de madera, un bafio para caballeros con dos
servicios sanitarios y un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta de madera, un patio con un
drea de treinta y dos punto veintinueve metros cuadrados (32.29 mts?). ¢) Segundo Hlu'r: un salén

con un Area de trescientos sesenta y cuatro punto noventa y uno metros cuadrados (364.91 mts?),

un bafio para damas con dos servicios sanitarios y un lavamanos, dos puertas de metal, una puerta
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metal, una puerta de madera. d) Tercer Nivel: un salén con un drea de trescientos sesenta y
cuatro punto noventa y uno metros cuadrados (364.91 mts?), un bafo para damas con dos
servicios sanitarios y un lavamanos para damas, dos puertas de metal, una puerta de madera, un
bafio para caballeros con dos servicios sanitarios y un lavamanos para caballeros, dos puertas de
metal, una puerta de madera. d) Cuarto Nivel: un dormitorio para guardiania con un drea de diez
punto treinta metros cuadrados (10.30 mts?), el cual cuenta con un bafio, servicio sanitario y un

lavamanos, dos puertas de metal, un cuarto para bodega, una cisterna agrea. 2) La Edificacion

también posee los servicios basicos de telefonia, energia eléctrica y agua potable; los cuales se

describen a continuacién: a) Servicio Telefénico: tres lineas telefénicas, 1- veintidds, treinta, cero

nueve, setenta y siete (22 30 09 ??} 2- veintidos, treinta, cero nueve, ochenta y uno (22 30 09.81),

3- veintidds, treinta, cero nueve, uchenta y dos (22 3008 Bf] b) Servicio de Energia Eléctrica: dos

contadores, 1- Contador O guion setenta y ocho mil veintiuno (0-78021), 2- Contador O guion

setenta y ocho mil veintidds (0-78022). ¢) Servicio de Agua Potable: Un contador, con ndmero de
medidor: setenta millones doscientas veintinueve mil doscientos sesenta y uno (70229261). 3) El
drea descrita con anterioridad serd objeto Unica y exclusivamente para el funcionamiento y uso de
la Secretaria Presidencial de |a Mujer ~SEPREM-, siendo objeto y parte integral del presente
contrato, CUARTA: CONDICIONES ¥ ESTIPULACIONES. El presente contrato queda sujeto a [as
siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de la presente negociacidn serd de
doce (12) meses, cuyo cémputo inicid el dia uno de enero de dos mil dieciocho (1/1/2018)%
vencerd el dia treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho [ilflﬂiﬂlﬂbﬁchl en que "LA
ARRENDATARIA™ deberd proceder a |a devolucién inmediata de las dreas objeto del presente
contrato. b) DE LA PRORROGA DEL CONTRATO: la presente negociacidn podrd ser prorrogada a
solicitud del contratista, el plazo contractual para la terminacidn de las obras, la entrega de bienes
¥ suministros o el inicio en |a prestacidn de un servicio, podréd prorrogarse por una sola vez en las
mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor o por cualquier
otra causa no imputable al contratista. De aprobarse la primera y Onica prorroga, deberd iniciarse
de inmediato el trdmite para la compra o contratacidn por cualesquiera de los regimepes
competitivas establecidos en la ley, segun lo establecide en el articuls cincuenta y uno 15_1}'. del
Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repablica, Le

de Contrataciones del Estado y sus Reformas. ¢) DE LA RENTA: la renta convenida por el uso el
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bien inmueble en el plazo estipulado es de setecientos ochenta mil quetzales exactos (Q.
780,000.00], nlm‘l?u que incluye el impuesto al valor agregada (IVA). Djeﬁg renta se cancelard
mediante doce {12) pagos mensuales y consecutivas dentro de los primeros diez (10) dias de cada
mes; pagos que se realizardn por la cantidad de sesenta y cinco mil quetzales exactos (Q.
65,000.00], d,u{é del mes que corresponda de conformidad con la liquidez del Ministerio de
Finanzas Puablicas MINFIN; si el impuesto al valor agregado sufre modificaciones en cuanto al
porcentaje a aplicar, 13 renta mensual se modificard en el monto que le afecte. Los pagos antes
indicados se efectuardn segun lo establecido en el articulo sesenta y dos (62) del Decreto numero
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica, Ley de Contrataciones
del Estado y sus Reformas, de conformidad con la factura contable correspondiente que deberd
entregar "EL ARRENDANTE", y se cancelard en moneda del curso legal, mediante emision de
cheque o bien por acreditamiento en una cuenta bancaria que para el efecto se determine. d)
ASIGNACION PRESUPUESTARIA: Los fondos para el pago del presente contrato provienen y se

regularizardn en la partida presupuestaria nimero dos mil dieciocho guion, once millones clento

"
AD ANONIRA

treinta mil dieciséis guion, doscientos treinta y dos gulon, cero cero guion, cuarenta y siete guion,

Cero Cero guion, cero cero cero guion, cero cero uno guion, cero cero cero guion, ciento cincuenta
¥ uno guion, cero ciento uno guion, once iZﬂlE-11130015-231«06-4?-00—@001-&]3—}51513101-
11) del presupuesto de gastos vigentes al presente ejercicio fiscal a las que fueren asignadas en el
futuro; e) SERVICIOS: los pagos mensuales por la utilizacidn de Telefonia, Energia Eléctrica y Agua
Potable correrdn a cargo de la "LA ARRENDATARIA", f) PROHIBICIONES: "LA ARRENDATARIA"

tiene prohibido ceder total o parcialmente este contrato, arrendar o subarrendar directa o

o
=)
[
L
@

indirectamente. Asimismo, tiene prohibido darle al érea arrendada destino diferente al estipulado
anteriormente ¢ realizar actividades contrarias a |a ley, la moral o las buenas costumbres o que
causen molestia a los vecinos; “LA ARRENDATARIA” sera respansable de los dafios que se causen
derivado de la infraccién a las prohibiciones pactadas. g) MEJORAS: “LA ARRENDATARIA" al recibir
las dreas del inmueble en estado de habitabilidad podrd realizar mejoras para el
acondicionamiento de las mismas, dichas mejoras se realizaran si fuese necesario can aumrizacidrla
del propietario, éstas mejoras no deberin afectar la estructura del inmueble. h} OTRAS

REPARACIONES POSTERIORES: las reparaciones posteriores necesarias consideradas menores en
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i) OTRAS CONDICIONES: "LA ARRENDATARIA™ entregara el bien inmueble objeto del presente
arrendamiento a "EL ARRENDANTE" en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo el deterioro
por el uso normal del bien inmueble y las reparaciones menores realizadas por cuenta de ™ L&
ARRENDATARIA “, con autorizacion del propietario; QUINTA: DE LA TERMINACION DE LA
NEGOCIACION: la presente negociacidn se daré por terminado en cualquiera de los siguientes
casos: a) Por vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado en la cldusula
CUARTA del presente contrato; b) Por rescision de mutuo acuerdo entre las partes; ¢) § "LA
ARRENDATARIA™ no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a “’;Lf '
ARRENDANTE" para dar por vencido el plazo sin necesidad de resolucion judicial, exigir Ia
desocupacion del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
“LA ARRENDATARIA™ acepta como buenas y exactas las cuentas que formule "EL ARRENDANTE"
acerca de este negocio y como liguido y exigible y de plazo vencido el monto que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
notificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la ocurrencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por “LA ARRENDATARIA™ y aceptados
por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisién de “LA ARRENDATARIA" por convenir 2 los intereses del

Estado, para lo cual podrd terminar la presente negociacidn antes de su vencimiento sin incurrir en

i responsabilidades, en cualquier tiempo, quedando obligada a dar aviso por escrito de conformidad
con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve (1939) del Decreto Ley ndmero ciento seis (108),
Cadigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO:; Previo a la aprobacidn del presente contrato
administrativo "EL ARRENDANTE" se abliga a caucionar a favor de la Secretaria Presidencial de la
Mujer una fianza de cumplimiento, equivalente al diez por ciento sobre el monto total del valor
del presente contrato, que garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada una de sus
obligaciones contractuales, de conformidad con el articulo sesenta y cinco {55)/3431 Decreto
nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Ley de
Cantrataciones del Estado y sus Reformas; y articulo cincuenta y nueve {59) de| Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. Esta fianza podra hacerla efectiva la Secretaria
Presidencial de la Mujer cuando ocurra incumplimiento por parte de "EL ARRENDANTE". Para &
efecto "LA ARRENDATARIA” le dard audiencia por diez dias habiles para que exprese lo que

; . ; L OIERCT
considere pertinente o atenuante a sus derechos, efectuando lo anterior o vencida la audiencia sin m
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que "EL ARRENDANTE" presente oposicidn, argumentos o justificaciones debidamente aceptados
por "LA ARRENDATARIA", estd sin mds trdmite ordenard mediante simple oficio el requerimiento
respectivo, estando obligada la entidad afianzadora 2 realizar |a cancelacién respectiva dentro el
termino de treinta (30) dias, contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hard
constar en la pdliza respectiva. La fianza deberd mantenerse vigente hasta que las partes se
atorguen el finiquito correspondiente. Asimismo, la fianza de cumplimiento deberd contener
expresamente y sin ninguna condicion que |a modifique, el compromiso de pago que asume |3
entidad afianzadora y la vigencia de dicha péliza; SEPTIMA: DE LAS CONTROVERSIAS. Los
comparecientes convienen expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre
ambas partes, derivados de la interpretacidn del presente contrato sera resuelto directamente con

cardcter conciliatorio, pero si no fuera posible llegar 2 un acuerdo, la cuestion o cuestiones a

= dilucidar se someteran a la jurisdiccidn del tribunal de lo contencl-um administrativo debiendo

s 1 :_E; sujetarse a (o que establece el articulo ciento dos (102) r.y/[lecrr,tu namerg cincuenta y siete
! i. : J ~guion noventa y dos (57-92) del Cangreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus
\\5 f Reformas; OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS FISCALES. Queda entendido gue los impuestos que
i “@u g conforme a la ley se causen en virtud del presente contrato, serdn absorbidos por la parte a quien
“ la ley imponga dicha carga tributaria y mediante el procedimiento establecido para ello; NOVENA:

2 FINIQUITO. Toda vez liquidado el presente contrato a satisfaccidn de las partes, se otorgard el

<] finiquito respectivo; DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL CDHEEHD/‘TII‘. ARRENDANTE", manifiesta

que conoce las penas relativas al delito de cuhr./:ﬁu. asi como las disposiciones contenidas en el
Capitulo Tercero, del Titulo Trece, del Decreto diecisiete guion setenta y tres (12<73) Cédigo Penal
de Guatemala; adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de
la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que corresponden, incluyendo la
inhabilitacién en el Sistema Guatecompras; DECIMA PRIMERA: DOCUMENTACION. Forman parte
de este contrato y quedan incorporados a él, los documentos generados durante el proceso de
contratacién de la presente negociacion; DECIMA SEGUNDA: APROBACION. Para que el presente
contrato administrativo surta sus efectos y obligue a las partes a su cumplimiento, deberd ser

aprabado por Secretaria General de la Presidencia de la Republica y a lo establecido en el articulo

cuarenta y ocho {4?“del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de a
&

Republica, Ley de €ontrataciones del Estado v sus reformas y el articulo cuarenta y dos !425 dg

b
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Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus
Reformas; DECIMA TERCERA: ACEPTACION. En los términos y condiciones estipuladas, "LA
ARRENDATARIA™ y "EL ARRENDANTE", aceptan el presente contrato el cual es leido integramente
y enterados de su contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman
en ocho (8) hojas de papel membretado de la Secretaria Presidencial de la Mujer impresas

unicamente en su lado anverso.

ﬂ\[‘\

3 éfc.,scmemu ANONIEA / L ’ /L"“(?

Carlos René Soto Ramirez / Ana Leticla ilar Thelssen
Gerente General y Representante Legal Secretaria dencial de la Mujery +-
Gy C, Sociedad Andnima -SEPREM-
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DA GUION TRES GUION DOS MIL DIECIOCHO (DA-3-

2018). En la ciudad de Guatemala el cinco (5) ‘ﬁ} fMarzo del afio dos mil dieciocho (2018),

comparecen las siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THE:SSEJ_

quien se identifica con el

Documento Personal de Identificacion con Cédigo Unico de Identificacionf D

_

—, Ef_tendidu por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Repiblica

de Guatemala, quien actda en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con

el Acuerdo Gubernativo niumero ciento cuatro | 104) de fecha diecinueve de agosto del afio dos
mil dieciséis (19/08/2016} y Acta de Toma de Posesién del cargo nimero ciento setenta y ocho
guion dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidds de agosto del afio dos mil dieciséls
(22/08/2016), contenida en los folios tres mil clento setenta y siete (3177 y tres mil clento
setenta y ocho (3178) del Libro de Actas de la Secretaria Presidencial de la Mujer, autorizada por
la Contraloria General de Cuentas con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil catorce
(31/03/2014) bajo el registro L namero dos (L2} veinticuatro mil doscientos noventa y ocho
(24298), siendo dicha representacién suficiente conforme la ley; y resolucién nimero DEAC
Euion cero cuarenta y siete guion dos mil dieciocho (DEAC-047- Zolsm/fecha veintisiete {2?1 de
febrero de dos mil dieciocho (2018 emitida por |a Secretaria General de k2 Presidencia r,le la
Repdblica, en la cual se le delega a la Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para
suscribir el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE,
que en lo sucesivo del presente contrato se le denominard indistintamente coma “LA
ARRENDATARIA®, sefialo como lugar para recibir citacionas y notificaciones la cuarta (4ta.) calle,

slete guion treinta y siete (7-37) de la zona uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamento

" de Guatemala; y por la otra parte, LUIS EDUARDO CHANG GDNMLEZ~

/ Documento Personal de Identificacién  =DPI- con Cddigo Unico de Identificacién —CUI- nimero

=xtendidu por el Registro Nacional de las Personas —RENAP- de la

Repuiblica de Guatemala, quien actia en calidad de Administrador Unico y Representante Legal
de la entidad CORPORACION PENTAGONO ALMACENES, SOCIEDAD ANONIMA, /enndad
registrada con el Numero de |dentificacion Tributarila —NIT- ochenta y cuatro mﬂh:pé/#;”x

)
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setecientos sesenta y nueve mil seiscientos ochenta y ocho {Bd?&ﬁﬁ&;},’ié calidad ejercida la

acredita con el acta notarial en la que consta el nombramiento como tal, Ia cual fue autorizada
en esta ciudad el dia veintiséis de junio del afio dos mil d:ecrileggrpﬁr la Notaria Ingrid Susana
Escobedo Herndndez y ;e encuentra inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica
bajo el nimero de Regrstro qumnentos ocho mil novecientos sesenta y ocho {SGEEEE},rfﬁIm

cuatrocientos setenta y siete l[d??_‘.r, dei libro cuatrocientos cuarenta y uno (441) de Auxiliares de

Comercio, sefiala como lugar para recibir citaciones y notificaciones Im

f_ = y que en lo sucesivo del presente

contrato se le denominard indistintamente como “EL ARRENDANTE”". Ambos comparecientes
manifiestan: a) Ser de los datos de jdentificacién personal consignados; b) Hallarse en el libre
ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los documentos de I3
representacidn que se ejercita, considerando que es suficiente para la celebracion de la
presente negociacién; d) Que por este acto se suscribe contrato administrativo de/
arrendamiento de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE
LEGAL. La presente negoclacidn se suscribe con fundamento en lo que al respecto establecen los
articulos: una (1), nueve (5) numeral cuatro punto dos (4.2) literal a), cuarenta y tres {43) |i£§!4'éf
e), cuarenta y siete JJ?L cuarenta y nueve (43), sesenta y tinco (65), sesenta y nueve [69) v
u-:h:enta (80) del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica, Ley: de Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos uno (1), dos {2}, cuarenta
y dos (42), cincuenta y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno
(61) literal'd), del Acuerdo Gubernativo ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-201€),
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos
mil dieciséis {50-2016) del Congreso de la Republica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y
Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerdo Gubernativo
trescientos guion dos mil diecisiete (300-2017) emitido por el Presidente de la Republica, por

medio del cual se aprueba la distribucidn analitica del Presupuesto General de Ingresos y

Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete (2017), con vigencia para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Dieciocho (2018); SEGUNDA: DECLARACION EXPRESA. "EL

ARRENDANTE", declara expresamente que no es deudor moroso del Estado; ni se encuentra

comprendido en ninguno de los casos que establece el articulo ochenta IB) de la Ley d {’ L4
4:') Al
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Contrataciones del Estado. Asi mismo "LA ARRENDATARIA®, declara bajo juramento gue |2

Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su
funcionamiento, lo cual constz en el acta notarial faccionada por el Notario Carlos Rodrigo
Cdbar Cuellar en esta Ciudad con fecha veintiséis (26) de enero de dos mil dieciocha {2&13},}:’
cual forma parte del expediente; TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. "EL ARRENDANTE" declara
que su representada es legitima propietaria del bien iInmueble inscrito en el Registro General de
la Propiedad como la finca numero cinco mil ciento setenta y cuatro (5174) folio ciento setentay
cuatro (174) de! libro ochocientos noventa yunokE {EElE:l de Guatemala ubicado en la séptima
calle tres guion veinticuatro (3-24) Zm(dieciuchn {18) Calzada la Paz, Complejo Interbodegas, S.
A. del Municipio de Guatemala, Departamento de Guatemala y que por el presente acto en la
calidad con que actia da en arrendamiento ; “LA ARRENDATARIA": Una edificacion gue consta
de un drea de cuatrocientos setenta y uno punto sesenta y tres metros cuadrados (471.63
mts.2}, ciento cincuenta punto cincuenta metros cuadrados (150.50Mts.2) para oficina, mas
doscientos cincuenta y ocho punto sesenta y tres metros cuadrados (258.63 Mts.2) de / :
almacenaje, mas sesenta y dos punto cincuenta metros cuadrados (62.50 Mts.2) para parqueos,
bajo los término y condiciones siguientes: 1} La edificacidn cuenta con persianas metilicas en
bodega; piso de concreto liso en drea de budega{,' puerta de entrada de vidrio; piso cerdmico en
area de oficinas; clelo falso en drea de oficinas; azulejo en bafios; cuatro bafios sanitarios; una
pila; instalaciones bdsicas 110/220 VAC; estacionamiento para cinco (5) vehiculos, dos (2} frente
a la persiana; calles amplias para ficil maniobrabilidad; 2) El drea descrita en el numeral
anterior serd objeto Unica y exclusivamente para funciunamlentg comao bodega de la Secretaria
Presidencial de la Mujer -SEPREM-, para resguardar el archivo institucional, bienes de
i Inventarios, insumos y suministros del almacén, asi como otros que considere la Secretar(a; 3)
Las Instalaciones cuentan con los servicios de: seguridad; extraccion de basura; uso de dreas
comunes; amplio estacionamiento de visitas y muro perimetral y garita de seguridad (circuito

cerrado); Servicio de Agua Potable; Mantenimiento de dreas comunes; e |luminacidn de dreas

comunes; CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. El presente contrato queda sujeto a las
siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de la presente negociacian serd

de doce (12) meses, cuyo computo inicié el dia uno de enero de dos mil dieciocho (1/1/2018)y

b

4a carle 7-37, zona 1 Guatemala - PBX: 2207-9400 /1\4,{.- e 'f'. Ria 1}

vencerd el dia treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho (31/12/2018); fecha en que :.y..__—__r
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ARRENDATARIA™ deberéd proceder a la devolucidn inmediata de las dreas objeto del prese
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contrato. b) DE LA PRORROGA DEL CONTRATO: la presente negociacion podra ser prorrogada a

saolicitud del contratista, el plazo contractual para la terminacidn de las obras, la entrega de

bienes y suministros o el inicio en la prestacién de un servicio, podrd prorrogarse por una sola
vez en las mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor o par
cualguier otra causa no imputable al contratista, De aprobarse la primera y Unica prorroga,
deberd iniciarse de inmediato el trémite para la compra o contratacién por cualesquiera de los
regimenes competitivos establecidos en la ley, segun lo establecido en el articulo cincuenta y
uno (51) del Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Repulblica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. ¢) DE LA RENTA: |a renta convenida
por el uso de bien inmueble en el plazo estipulado es de doscientos cuarenta y siete mil
cuatrocientos sesenta y cuatro guetzales con noventa vy seis centavos de quetzal {Q.247,464.96),"
monto que incluye el impuesto del valor agregado (IVA). Dicha renta se cancelard mediante
doce (12) pagn;‘ mensuales y consecutivos dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada
mes; pagos que se realizardn por la cantidad de veinte mil seiscientos veintidds quetzales con
ocho centavos de quetzal (Q.20, 622.08). Dentro del mes que corresponda de conformidad con
la liquidez del Ministerio de Finanzas Pdblicas MINFIN; si el impuesto al valor agregado sufre
modificaciones en cuanto al porcentaje a aplicar, la renta mensual se modificard en el monto
gue le afecte. Los pagos antes indicados se efectuardn segun lo establecido en el articulo
sesenta y dos (62) del Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Cangreso de la Republica, L._e';r de Contrataciones del Estado y sus Reformas, de conformidad con
la factura contable correspondiente que deberd entregar "EL ARRENDANTE™, y se cancelard en
moneda del curso legal, mediante emision de cheque o bien por acreditamiento en una cuenta
bancaria que para el efecto se determine. d) ASIGNACION PRESUPUESTARIA: los fondos para el
pago del presente contrato provienen y se regularizardn en la partida presupuestaria numero
dos mil dieciocho gulon once millones ciento treinta mil dieciséis gulon doscientos treinta y dos

guion cero cero guion cuarenta y siete gulon cerg cero guion Cero cerg cero guion céro ¢era uno

guion cero cero cero guion ciento cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once (2018-
111BDDI5-232-!1'&—4‘?4]04]%501—000-151%1014%&-! presupuesto de gastos vigentes al
presente ejercicio fiscal o las que fueren asignadas en el futuro; e) SERVICIOS: los pagos

mensuales por la utilizacién de Telefonia, Energia Eléctrica y Agua Potable correrdn a cargo de e
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parcialmente este contrato, arrendar o subarrendar directa o indirectamente. Asimismo, tiene
prohibido darle al drea arrendada destino diferente al estipulado anteriormente o realizar
actividades contrarias a la ley, la moral o las buenas costumbres o que causen molestia a los
vecinos; "LA ARRENDATARIA™ serd responsable de los dafios que se causen derivado de la
infraccion a as prohibiclones pactadas. g) MEJORAS: "LA ARRENDATARIA™ al recibir las dreas
del inmueble en estado de habitabilidad podrd realizar mejoras para el acondicionamiento d:i /
las mismas, dichas mejoras se realizaran si fuese necesario con autorizacidn del propietario,
éstas mejoras no deberdn afectar la estructura del inmueble, h) OTRAS REPARACIONES
POSTERIORES: las reparaciones posteriores necesarias consideradas menores en las dreas
arrendadas, serdn realizadas por "LA ARRENDATARIA®, con autorizacidn del propietario. i)
OTRAS CONDICIONES: “LA ARRENDATARIA™ entregard el bien inmueble objeto del presente
arrendamiento a "EL ARRENDANTE" en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo el f
deterioro por el uso normal del bien inmueble y las reparaciones menores realizadas por cuenta';
de " LA ARRENDATARIA ", con autarizacion del propietario; QUINTA: DE LA TERMINACION DE
LA NEGOCIACION: la presente negociacién se dard por terminado en cualquiera de los
siguientes casos; a) Por vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado en la
cldusula CUARTA del presente contrato; b) Por rescision de mutuo acuerdo entre las partes; ¢] 5i
“LA ARRENDATARIA™ no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a _
"EL ARRENDANTE" para dar por vencido el plazo sin necesidad de resolucidn judicial, exigir la/’ ..
desocupacion del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
“LA ARRENDATARIA™ acepta como buenas y exactas las cuentas que formule "EL ARRENDANTE"
acerca de este negocio y como liguido y exigible y de plazo vencido el monto que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
natificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la ocurrencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por LA ARRENDATARIA™ y
aceptados por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisidn de “LA ARRENDATARIA" por convenir a los

intereses del Estado, para lo cual podrd terminar la presente negociacién antes de su

vencimiento sin incurrir en responsabilidades, en cualquier tiempo, guedando obligada a dar
aviso por escrito de conformidad con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve (1939) del

Decreto Ley nimero ciento seis (106}, Codigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: Previ }}"1 ‘\
a la aprobacién del presente contrato administrativo "EL ARRENDANTE"™ se obliga a caumuﬁr ] f’ 2

-
|-|.
-
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favor de la Secretaria Presidencial de la Mujer una fianza de cumplimiento, equivalente al diez
por ciento '_s_nbre el monto total del valor del presente contrato, que garantizard el fiel
cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones contractuales, de conformidad con el
articulo sesenta y cinco (65) del Decreto namero cincuenta y siete guion noventa y dos {57-92)
del Congreso de la Repiblica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; y articulo
cincuenta y nueve (59) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas.
Esta fianza podrd hacerla efectiva la Secretaria Presidencial de la Mujer cuando ocurra
incumplimiento por parte de "EL ARRENDANTE". Para el efecto "LA ARRENDATARIA” le dard
audiencia por diez dias habiles para que exprese lo que considere pertinente o atenuante a sus
derechos, efectuando lo anterior o vencida la audiencia sin que “EL ARRENDANTE" presente
oposicidn, argumentos o justificaciones debidamente aceptados por "LA ARRENDATARIA™, estd
sin mds trdmite ordenara mediante simple oficio el requerimiento respectivo, estando obligada
la entidad afianzadora a realizar la cancelacién respectiva dentro el termino de treinta (30) dias,
contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hard constar en la pdliza respectiva.
La fianza deberd mantenerse vigente hasta que las partes se otorguen el finiguito /
correspondiente. Asimismo, la fianza de cumplimiento deberd contener expresamente y sin’
ninguna condicion que la modifique, el compromiso de pago que asume |3 entidad afianzadora y
la vigencia de dicha pdliza; SEPTIMA: DE LAS CONTROVERSIAS. Los comparecientes convienen
expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre ambas partes, derivados de
la interpretacién del presente contrato sera resuelto directamente con cardcter conciliatorio,
pero si no fuera posible llegar a un acuerdo, la cuestidn o cuestiones a dilucidar se someterdn a
la jurisdiccidn del tribunal de lo :?ten-cius.u administrativo deblendo sujetarse a lo gue
establece el articulo ciento dos (102) del Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos
{57-92) del Congreso de la Reptldlca, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas;
OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS FISCALES. Queda entendido gue los impuestos que conforme a
la ley se causen en virtud del presente contrato, serdn absorbidos por la parte a quien la ley

imponga dicha carga tributaria y mediante el procedimiento establecido para ello; NOVENA:

FINIQUITO. Toda vez liguidade el presente contrato a satisfaccion de las partes, se otorgara el
finiquito respectivo; DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. ;fL ARRENDANTE",

manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho, asl como las disp-nsi:ianes

s wwnlssprem gohogt
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(17-73) Codigo Penal de Guatemala; adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a
la autoridad superior de la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que
correspanden, incluyendo la inhabilitacién en el Sistema Guatecompras; DECIMA PRIMERA:

DOCUMENTACION. Forman parte de este contrato y quedan Incorporados a él, los documentos
generados durante el proceso de contratacidn de la presente negociacién; DECIMA SEGUNDA:
APROBACION. Para que el presente contrato administrativo surta sus efectos y obligue 2 las
partes a su cumplimiento, deberd ser aprobado por Secretaria General de |a Presidencia de |a
Republica, y a lo establecido en el articulo cuarenta y acho [ﬂg}-del Decreto cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y
sus Reformas, y el articulo cuarenta y dos |42[’c-ll-l Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento
de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; DECIMA TERCERA: ACEPTACION. En los
términos y condiciones estipuladas, "LA ARRENDATARIA™ y "EL ARRENDANTE", aceptan el
presente contrato el cual es leido integramente y enterados de su contenido, objeto, validez y
demads efectos legales, lo aceptan, ratifican y firman en siete (7} hgias de papel membretado de

la Secretaria Presidencial de la Mujer impresas Gnicamente en su lado anverso.

.

/
/

ilar Theissen
esidencial de la Mujer
-SEPREM-

Luis Eduardo Chang Go z
Administrador Uni ante Legal -
Corporafidn Pentagon cenes, S.A.

4a calle 7-37, zona 1 Guatemala — PBX: 2207-9400

TR

wiliepremgobugt




2
- o
A

Fae i
LT
by e

k™

RN BE Lo WP, IF

GUATEMALA

SECHETARIA PRESIDENCTAL DE LA MIER

CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERQ DA GUION CUATRO GUION DOS MIL DIECIOCHO (DA-3-
2018). En la ciudad de Guatemala el diez (10) de julic del afio dos mil dieciocho (2018),

comparecen las siguientes personas: ANA LETICIA AGUILAR THEISSEN 4D
N R T T R A ST R A AR
Documento Personal de Identificacion con Cédigo Unico de Identificacis i  NENENND
-Enendida por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de
Guatemala, quien actla en calidad de Secretaria Presidencial de la Mujer, lo cual acredita con el
Acuerdo Gubernativo ndmero ciento cuatro (104) de fecha diecinueve de agosto del afio dos mil
dieciséis (19/08/2016) y Acta de Toma de Posesién del cargo nimero ciento setenta y ocho guion
dos mil dieciséis (178-2016) de fecha veintidds de agosto del afio dos mil dieciséis (22/08/2016),
contenida en los folios tres mil ciento setenta y siete (3177) y tres mil ciento setenta y ocho (3178)
del Libro de Actas de la Secretarfa Presidencial de la Mujer, autorizado por [a Contraloria General
de Cuentas con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil catorce (31/03/2014] bajo el registro
L ndmers dos [L2) wveinticuatro mil doscientos noventa y ocho ([24298), slendo dicha
representacion suficiente conforme la ley; y resclucion nimero DEAC guion ciento diecisiete
guion dos mil dieciocho (DEAC-117-2018) de fecha seis de julio de dos mil dieciocho {6/37/2018),
emitida por la Secretaria General de la Presidencia de la Replblica, en la cual se le delzga a la
Secretaria Presidencial de la Mujer la facultad para suscribir el presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, v que en lo sucesivo del presente

contrato se le denominard indistintamente como "LA ARRENDATARIA®, sefialo como |ugar para

recibir citaciones y notificacione (D

“ y por la otra parte, CARLOS
T et e S e R P I ST e T

—se identifica con Documento Personal de Identificacién -DPI- con Cédigo Unico de
e R R R S R R TS KRN
) - < dido por el Registro

Naclonal de las Personas -RENAP- de la Repiblica de Guatemala, quien acta en calidad de

Gerente General y Representante Legal de la entidad mercantil Sexteo, Socledad Andnima,

ona 1 Guatemala - PBX: 2207-9400 / l‘\z\z ﬁ, -




2 Ti

%, ¥
i

GOt T L VIR

GUATEMALA

SECRETAKIA PRESIDENCIAL DE LA WUJER

¢

quince mil novecientos veintidés (12515922), la calidad ejercida la acredita con el acta notarial en
la que consta el nombramiento como tal, la cual fue autorizada en esta cludad el diecisiete (17) de
julio del dos mil doce {2012), por el Abogado y Notario OSCAR AZURDIA AZURDIA y se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil General de fa Republica bajo el nimero de Registro treinta y siete
mil clento veintiuna (37121), folio doscientos cincuenta y uno (251), del libro ciento veintisiete
(127) de Sociedades Mercantiles, v la Inscripcidn con ndmero de Registro trescientos ochenta y
tres mil doscientas cincuenta y seis [383256), folio seiscientos treinta y uno (631), del libro
trescientos diez (310) de Auxiliares de Comercio, Expediente nimero treinta y seis mil setecientos

noventa y ocho guion dos mil doce (36798-2012) de fecha diecisiete (17) de julio del dos mil doce

(2012); seftala como lugar para recibir citaciones y nuuﬂcacinne*

_'f que en lo sucesivo del presente contrato se le denominard indistintamente como "EL
ARRENDANTE". Ambos comparecientes manifiestan: a) Ser de los datos de identificacidn personal
consignados; b) Hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; ¢) Que han tenido a la vista los
dociygggntos de la representacion que se ejercita, considerando que es suficiente para la
celebracidn de la presente negociacidn; d) Que por este acto se suseribe cuntr;tn administrativo
de agiendamiento de bien inmueble, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE
LEGAL. La presente negociacidn se suscribe con flﬂlamentu en lo que al respecto establecen los
articulos: uno (1), nueve {9) numeral cuatro punto dos (4.2] literal a), cuarenta y tres (43) literal &),
cuarenta y siete (47), cuarenta y nueve (43), sesenta y cinco (65}, sesenta y nueve (69) y ochenta
(80) del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, Ley
de Contrataciones del Estado y sus reformas; Articulos uno {1), dos (2), cuarenta y dos {42),
cincuenta y cinco (55}, cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) y sesenta y uno (81 literal d,
del Acuerdo Gubernativo clento veintidds guion das mil dieciséis (122-2016), Reglamento de la Ley
de Contrataciones del Estado y sus Reformas, Decreto cincuenta guion dos mil dieciséis (50-2016)
del Congreso de la Repiblica, Ley de Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el
Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete, y el Acuerde Gubernativo trescientos guion dos mil diecisiete
(300-2017) emitido por el Presidente de la Repiiblica, por medio del cual se aprusba la distribucidn

analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal Dos Mil
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DECLARACION EXPRESA. "EL ARRENDANTE", declara expresamente que no es deudor moroso del
Estado; ni se encuentra comprendido en ninguno de los casos que establece el articulo achenta
(80) de la Ley de Contrataciones del Estado. Asl mismo “LA ARRENDATARIA", declara bajo
juramento que la Secretaria Presidencial de la Mujer carece de inmueble propio adecuado para su
funcionamiento, lo cual consta en el acta notarial faccionada por el Notario Carlos Rodrigo Cabar
Cuellar en esta Cludad con fecha catorce (14) de junio de dos mil dieciocho (2018), 1a cual forma
parte del expediente; TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDANTE™ declara que su
representada es legitima propietaria del bien inmueble inscrito en el Registro General de |2
Propiedad como la finca ndmero doscientos siete (207), folio cuatrocientos setenta y seis (476) del
libro nueve (9) de Guatemala, el cual se encuentra ubicado en la tercera (3%} calle, nueve guion
setenta y siete (9-77) de la zona uno (1), del Municipio de Guatemala, Departamento de
Guatemala y que por el presente acto en la calidad con que actlia da en arrendamiento a "LA
ARRENDATARIA™: 1) Una edificacién con un total de cuatrocientos metros cuadrados (400.00
mts?} de drea de construccién, la cual consta de cuatro (4) niveles, la misma es de concreto, con
piso de granito. Los primeros tres niveles del bien Inmueble libres para oficinas y un cuarto nivel
con drea de terraza. Cuenta con dos (2) opcianes de ingreso, una entrada sabre la 32 calle, y la otra
entrada al inmueble, con ingreso sobre la 10* Avenida. Cada nivel cuenta con la distribucidn y
caracteristicas siguientes: los primeros tres niveles del bien inmueble libres para oficinas y un
cuarto nivel con drea de terraza. a) Primer Nivel: un (1) garaje con entrada sobre la tercera calle,
con portdn eléctrico, (1) puerta de entrada de metal con vidrie ahumade, con graderio v
pasamanos de metal y madera, sobre |a tercera calle, (1) portdn eléctrico, (1) ambiente libre para
darle el uso gue convenga, (1) puerta de metal y vidrio ahumado por la entrada de la 102,
Avenida, un (1) ambiente libre para darle el uso que convenga, cuatro {(4) ambientes para oficinas,
seis (6) puertas de madera, doce (12] ventanas, cinco (5) ldmparas, quince (15) interruptores, doce
{12) plafoneras para bombillas, dos (2) servicios sanitarios, cada uno cuenta con: un {1) inodoro y
un {1} lavamanos, una (1) pila, una (1) cisterna subterrdnea de cinco mil (5,000.00) galones y una
{1) bomba hidrdulica; b) Segundo Nivel; cuenta con seis (§) ambientes para oficinas, once (11)

puertas de madera, dleciséis (16) ventanas, seis (6) ldmparas, dieciocho (18] interruptaores,

dieciséis (16) plafoneras para bombillas, dos (2) servicios sanitarios, cada uno cuenta con: un (1
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{7} puertas de madera, once (11) ventanas, tres (3) limparas, doce (12) interruptores, diecinueve
(19) plafoneras para colocar bombillas, un (1) servicio sanitaric con un (1) inodoro vy un (1)
lavamanos; d} Cuarto Nivel: cuenta con una (1) puerta de metal, un drea de terraza, dos (2]
depositos de agua aéreos y una (1) pila. 2) La Edificacién también cuenta con Servicios Basicos de:
Telefonia, Energfa eléctrica y Agua potable; los cuales se describen a continuacidn: a) Servicio
Telefdnico: tres lineas telefénicas; 1- veintidds, cincuenta y uno, cero uno, noventa y tres (22 51
01 93}, 2- veintldds, cincuenta y uno, cero dos, setenta y siete (22 51 02 77), 3- veintidos,
cincuenta y uno, treinta y tres, cuarenta y cinco (22 51 33 45). b) Servicio de Energfa Eléctrica: un
contador M guion cuarenta y seis mil quinientos uno (M-46501) Correlativo ciento tres mil
doscientos cuarenta y cinco (103245) c) Servicio de Agua Potable: Un contador, con nimero de
medidor: setenta millones ciento cuarenta y seis mil setecientos cuatro (70146704); asimismo EL
ARRENDANTE manifiesta que se cuenta con un saldo a favor de dos mil doscientos veintitrés con
cincuenta y cuatro centavos (Q.2,223.54) a la fecha, mismo que deberd ser reembolsado a fa
Empresa SEXTEO, §.A., conforme al consumo mensual gue vaya realizando mes a mes la
Secretaria, hasta agotar el saldo a favor, para ello se cancelard contra Comprobante Unico de
Registro ~CUR-, que se tramitara contra la presentacién del consumo de agua potable,
identificado en la facturacidn correspondiente que extenderd EL ARRENDANTE. 3) "LA
ARRENDATARIA™ utilizard, el drea descrita con anteroridad (nica v exclusivamente para el
funcionamiento y uso de! Programa de Prevencién y Erradicacién de la Violencia Intrafamiliar -
PROPEVI-, adscrito a la Secretarfa Presidencial de la Mujer —SEPREM-, siendo este el objeto y parte
integral del presente contrato; CUARTA: CONDICIONES Y ESTIPULACIONES. El presente contrato
queda sujeto a las siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: el plazo de la presente
negociacién serd por sels (6) meses, cuyo cdmputo inicia el dia uno de julio de dos mil dieciocho
(1/7/2018) y venceré el dia treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho (31/12/2018); fecha en
que “LA ARRENDATARIA™ deberd proceder a la devolucidn inmediata del bien inmueble, objeto
del presente contrato. b) DE LA PRORROGA DEL CONTRATO: |a presente negociacién podrd ser
prorrogada a solicitud del contratista, el plazo contractual para la terminacién de las obras, la
entrega de bienes y suministros o el inicio en la prestacién de un servicio, podrd prorrogarse por
una sola vez en las mismas condiciones de temporalidad por caso fortuito o causa de fuerza mayor
por cualguier otra causa no imputable al contratista. Segin lo establecido en el an[%.wmg%
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cincuenta y uno (51) del Decreto numero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. c) DE LA RENTA: Ia
renta convenida por el uso del bien inmugble en el plazo estipulado es de ciento treinta y ocho mil
quetzales exactos (Q. 138,000.00}, monto que incluye el impuesto al valor agregado (IVA). Dicha
renta se cancelard mediante seis {(6) pagos mensuales y consecutivos dentra de los primeros diez
{10} dias de cada mes; pagos que se realizardn por la cantidad de veintitrés mil quetzales exactos
{Q. 23,000.00), dentro del mes que corresponda de conformidad con la liquidez del Ministerio de
Finanzas Piblicas; si el impuesto al valor agregado sufre modificaciones en cuanto al porcentaje a
aplicar, la renta mensual se modificard en el monto que le afecte. Los pagos antes indicados se
efectuardn segun lo establecido en el articulo sesenta y dos (62) del Decreto nimero cincuenta y
siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repiblica, Ley de Contrataciones del Estado y
sus Reformas, de conformidad con la factura contable correspondiente que deberd entregar “EL
ARRENDANTE", y se cancelard en moneda del curso legal, por medio de transferencia a la cuenta
monetaria de “LA ARRENDANTE" |a cual se encuentra debidamente registrada en el Sistema de
Contabilidad Integrada del Gobierno Central, activa en el sistema del BANCO AGROMERCANTIL DE
GUATEMALA, d) ASIGNACION PRESUPUESTARIA: Los fandos para el pago del presente contrato
provienen y se regularizardn en |a partida presupuestaria nimero dos mil dieciocho guion once
millones ciento treinta mil dieciséis guion doscientos treinta y dos guion cero cero guion cuarenta
y siete guion cero cero guion cero cero cero gulon cero cero Uno guion cero cero cero guion ciento
cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once (2018-11130016-232-00-47-00-000-001-000-
151-0101-11) del presupuesto de gastos vigentes al presente ejercicio fiscal a las que fueren
asignadas en el futuro; e) SERVICIOS: los pagas mensuales por la utilizacidn de Telefonia, Energla
Eléctrica y Agua Potable correrdn a cargo de la "LA ARRENDATARIA™, f) IMPUESTOS FISCALES:
Queda entendido que los impuestos que conforme a la ley se causen en virtud del presente
contrato, serdn cancelados por la parte a quien la ley imponga dicha carga tributaria y mediante el
procedimiento establecido para ello. g) PROHIBICIONES: “LA ARRENDATARIA™ tiene prohibido
ceder total o parcialmente este contrato, arrendar o subarrendar directa o indirectamente.

Asimismo, tiene prohibido darle al drea arrendada destino diferente al estipulado antetiormente o

realizar actividades contrarias a la ley, la moral o las buenas costumbres o que causen molestia a
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arrendado derivadas de las prohibiciones ya pactadas. h) MEJORAS: "LA ARRENDATARIA" al
recibir las dreas del inmueble en estado de habitabilidad podrd realizar mejoras para el
acondicionamiento de las mismas, dichas mejoras se realizardn con autorizacién del propietario,
estas mejoras no deberdn afectar la estructura del inmueble. i) REPARACIONES POSTERIORES: las
reparaciones posteriores necesarias en las dreas arrendadas serdn realizadas por LA
ARRENDATARIA™, con autorizacién del propietario. j) OTRAS CONDICIONES: "LA ARRENDATARIA™
entregard el bien inmueble objeto del presente arrendamiento a "EL ARRENDANTE" en las mismas
condiciones en que lo recibe, salvo el deterioro por el uso normal del bien inmueble y las
reparaciones menores realizadas por cuenta de LA ARRENDATARIA. QUINTA: DE LA
TERMINACION DE LA NEGOCIACION. la presente negoclacidn se dard por terminade en cualquiera
de los siguientes casos: a) Por vencimiento del plazo contractual, el cual se encuentra estipulado
en la cldusula CUARTA del presente contrato; b) Por rescisién de mutuo acuerdo entre las partes;
c) 5i “LA ARRENDATARIA™ no cumple con las obligaciones provenientes de este contrato, faculta a
“EL ARRENDANTE" para dar por vencido el plazo sin necesidad de resclucién judicial, exigir la
desocupacién del drea arrendada y cobrar ejecutivamente la renta adeudada, para cuyo efecto
"LA ARRENDATARIA” acepta como buenas y exactas las cuentas que formule “EL ARRENDANTE"
acerca de este negoclo y como liguido y exigible y de plazo vencido el monto que se cobre,
sometiéndose a los tribunales de justicia de este departamento y sefiala como lugar para recibir
notificaciones el indicado en la comparecencia del presente contrato; d) Por la ocurrencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor debidamente comprobados por “LA ARRENDATARIA" y aceptados
por "EL ARRENDANTE", y e) Por decisién de “LA ARRENDATARIA® por canvenir a los intereses del
Estado, para lo cual podrd terminar la presente negociacién antes de su vencimiento, quedando
obligada a dar aviso por escrito de conformidad con el Articulo un mil novecientos treinta y nueve
(1939) del Decreto Ley nimero ciento seis (106), Cédigo Civil; SEXTA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO.
Frevio a la aprobacién del presente contrato administrativo “EL ARRENDANTE™ se obliga a
caucionar a favor de la Secretaria Presidencial de la Mujer una fianza de cumplimiento,
equivalente al diez por ciento sobre el monta total del valor del presente contrato, que garantizard
el fiel cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones contractuales, de conformidad con el
articulo sesenta y cinco (65) del Decreto ndmero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del

%ﬁ‘ngresu de la Replblica, Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas; y articulo cincuenta y
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nueve (53) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus Reformas. Esta fianza
podrd hacerla efectiva la Secretaria Presidencial de la Mujer cuando ocurra Incumplimiento por
parte de "EL ARRENDANTE". Para el efecto "LA ARRENDATARIA™ le dard audiencia por diez dias
héblles para que exprese lo que considere pertinente o atenuante a sus derechos, efectuando lo
anterior o vencida la audiencia sin que “EL ARRENDANTE™ presente oposicidn, argumentns o
justificaciones debidamente aceptados por "LA ARRENDATARIA”, estd sin mas tramite ordenaré
mediante simple oficio el requerimiento respectivo, estando obligada la entidad afianzadora a
realizar la cancelacidn respectiva dentro el termino de treinta (30) dias, contados a partir del
requerimienta, circunstancia que se hard constar en la péliza respectiva. Asimismo, la fianza de
cumplimiento deberd contener expresamente y sin ninguna condicién que la modifique, el
compromiso de pago que asume la entidad afianzadora y la vigencia de dicha péliza; SEPTIMA: DE
LAS CONTROVERSIAS. Los comparecientes convienen expresamente en gue cualquier diferencia o
reclamo que surja entre ambas partes, derivados de la interpretacion del presente contrato serd
resuelto directamente con cardcter conciliatorio, pero si no fuera posible llegar a un acuerdo, la
cuestion o cuestiones a dilucidar se someterdn a la jurisdiccién del tribunal de lo contencioso
administrativo deblendo sujetarse a lo que establece el articulo ciento dos (102) del Decreto
nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repdblica, Ley de
Contrataciones del Estado y sus Reformas; OCTAVA: FINIQUITO. Toda vez liquidado el presente
contrato a satisfaccion de las partes, se otorgard el finiquito respectivo; NOVENA: CLAUSULA
RELATIVA AL COHECHO. "EL ARRENDANTE", manifiesta que conoce las penas relativas al delito de
cahecho, asf como las disposiciones contenidas en el Segundo Libro, Capitulo Tercero, del Titulo
Trece, del Decreto diecisiete guion setenta y tres (17-73) Codigo Penal de Guatemala;
adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de la entidad
afectada para aplicar las sanciones administrativas que corresponden, incluyendo la inhabilitacién
en el Sistema Guatecompras; DECIMA: DOCUMENTACION. Forman parte de este contrato y
quedan incorparados a él, los documentos generados durante el proceso de contratacién de la
presente negociacién; DECIMA PRIMERA: APROBACION DEL CONTRATO. Para que el presente
contrato administrativo surta sus efectos y obligue a las partes a su cumplimiento, debers ser
aprobado por Secretaria General de la Presidencia de la Repiiblica y a lo establecido en el articulo
ﬁ@entﬂ y ocho (48) del Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos {57-92) del Congreso de la
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Republica, Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas y el artfculo cuarenta y dos (42) del
Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento de |a Ley de Contrataciones del Estado y sus
Reformas; DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION DEL CONTRATO. En los términos y condiciones
estipuladas, "LA ARRENDATARIA” y "EL ARRENDANTE", aceptan el presente contrato el cual es
leldo integramente y enterados de su contenido, objeto, validez y demds efectos legales, lo

aceptan, ratifican y firman en ocho (8) hojas de papel membretado de la Secretaria Presidencial de

la Mujer impresas Unicamente en su lado anverso.

b fE BTOSCENOMO A

Car né Soto Ramirez Ana Leti
Gerente General y Representante Legal Secretaria
Sexteo, Sociedad Andnima -SEPREM-
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